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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi Hostéradice bylo vymezeno k datu 15.03.2020. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho
planu, pfedevs§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. La.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym ptirodnim a rekreacnim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

usilovat o udrzeni kvality zivotniho prostiedi,

chrénit pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu tizemi.

1.B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Pfedmétem ochrany jsou vV izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty zakreslené ve schéma S.1 ,,Schéma urbanistické kompozice*:

e vyhlasené kulturni pamatky

e tzemi s archeologickymi nalezy (celé tizemi obce)

e vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy.

Pfi realizaci navrzené zastavby v blizkosti kulturnich pamatek respektovat jejich vyskyt a klast zvySené
naroky na architektonické feSeni novych staveb, ptizpusobit architektonicky vyraz novych staveb duchu
mista (genius loci).

Piirodni hodnoty zakreslené ve vykrese I1.a Koordina¢ni vykres:

e Gzemni systém ekologické stability (USES),

e velkoplo$na a maloplo$na chranéna tzemi,

e Maloplosné zvlasté¢ chranéné tzemi PP U kaplicky a Evropsky vyznamna lokalita ,,U kaplicky*
(CZ0622223), lezici pti vychodnim okraji zastavéného uzemi Hostéradice.

e Maloplosné zvlasté chranéné tzemi PP Oleksovickd mokiina a Evropsky vyznamna lokalita
,,0Oleksovicka moktina“ (CZ0623019), ktera zasahuje do jizni Gasti k.a. Hostéradice z Katastru
Oleksovice.

e Maloplosné zvlasté chranéné uzemi PP Stiibrny vrch, v severozapadni ¢asti k.0. MiSovice,
e migracné vyznamna uzemi,
e lesy a dalsi zelen v krajing,
e oba zatopené lomy, vcetn¢ jejich blizkého okoli (zaclenéni do krajiny),
e kvalitni zeméd¢€lska ptda (tfida ochrany 1 a 2) — viz zakres ve vykrese Il.c.
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HOSTERADICE
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Sidlo Hostéradice je centralné polozeno v feSeném uzemi na kiizovatce silnic IL.tfidy, které prochazeji
jadrem obce tvofenym kompaktni zastavbou. S Hostéradicemi jsou srostlé pivodné samostatna sidla
Chlupice a MiSovice.

Hlavni stavebni rozvoj se navrhuje v Hostéradicich a v k.4. Chlupice, ale v ndvaznosti na Hostéradice.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru a struktury
venkovského osidleni.

Koncepce Uzemniho planu Hostéradice spo¢iva v zachovani urbanistické kompozice kompaktniho sidla
v zemed¢lské krajin€ a v jeho citlivém doplnéni.

Prostorové uspotradani nové zastavby nesmi vyznamné narusit panorama obce pii dalkovych pohledech.

Uzemni plan stanovuje ve schéma S.1 maximélni vysku (vyskovou hladinu) zastavby v jednotlivych
zastavénych a zastavitelnych plochéch. Ojedinéle se vyskytujici stavajici stavby vysSi nez je stanoveno
vV uvedeném schéma, jsou piipustné, zakazany jsou u nich ale takové stavebni Gpravy, které by znamenaly
zvySeni jejich vysky. Pripustné je ale opatfeni staveb s plochou stiechou novou stiechou Sikmou,
optimalné sedlovou, za podminky, Ze touto stavebni tipravou nedojde ke zvyseni uli¢ni fasady stavby.

Obec bude vytvaiet a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy vyznacené ve schéma S.1 ,,Schéma
urbanistické kompozice®, naptiklad

Kulturni a architektonické hodnoty, vyznacené ve schéma S.1

e architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy. V plochach navesnich prostort bude Kladen
mimoradny diiraz na zachovani kompaktni struktury zastavby, meétitka objemu staveb (pfipadné
vétsi stavby nutno vhodnym architektonickym zpisobem roz¢lenit na mensi hmoty),
architektonické detaily, které musi zohlednit architektonicky vyraz pavodnich staveb,
respektovani tvaru stiech (Sikmé stiechy), architektonickou kvalitu parteru. Nevhodné jsou ploché
sttechy, balkony a lodzie na uli¢nich stranach domt. Architektonicky vyraz staveb nesmi narusit
architektonickou jednotu navsi i pfilehlych ulic.

e plochy parkli a vyznamné vetejné zelené v obci,

e kompozi¢ni osy a vyznamné prithledy na dominanty, budou zachovany a nemély by byt narusSeny
ani zeleni,

e architektonické dominanty — kostel sv. Kunhuty, kaplicka nad Hostéradicemi, kaplicka v
Chlupicich,

e architektonicky cenné objekty, budou chranény a udrzovany.

Ptirodni hodnoty
e vyznamna zelen v krajiné, vyznacena ve schéma S.1,
e pohledové horizonty vyznacené ve schéma S.1: V téchto plochach by nemély byt umistény zadné
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nadzemni stavby, aby se pfedeslo nevhodné architektonické konkurenci hmot¢ kaplicky, ktera se
uplatituje v panorama obce.

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Pro zastavitelné plochy se stanovuji tyto zdkladni typy prostorové struktury zastavby:

o Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fet€zovymi domy zpravidla podél
ulice vymezené izemnim planem

e Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pii
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tzemnim planem, nebo podél ulice vymezené
V uzemni studii ¢i navazujicim fizeni.

e Individualn¢ stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou
pristupné ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V piipadé sousedstvi s vice riznymi
strukturami, pfistupnymi z téhoz vetfejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z kterékoli z nich. V
ostatnich pripadech neni struktura zastavby stanovena.

V zastavéném uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice,
ktera je tvofena riznymi typy zastavby, tj. obdobnymi zplsoby zastavéni pozemku (naptiklad zastavba
fadova, rozvolnéna, rozptylena). Struktura zastavby se sklada ze dvou hlavnich slozek:
e pidorysného, tj. plosného uspofddani zastavby (naptiklad umisténi zdstavby vzhledem
k pfilehlym vefejnym prostranstvim), obvyklych pldorysnych tvard budov (napfiklad
obdélnikovy tvar, tvar ,,L*, tvar ,,T*),
e prostorového usporadani zastavby (napiiklad intenzity zastavby pozemki, hmotového feSeni —
vyskové hladiny zastavby, pfevladajicich tvara stiech a orientace hiebene strech, apod.).

I.C.4. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.
Navrh je zobrazen v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevS§im v hlavnim vykrese a tvofi zavaznou ¢ast
tizemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy obanského vybaveni, izemi smigena, plochy
vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby nerostil),
nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tizemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvnitt zastavéného uzemi
a v pfimé navaznosti na né€j; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo nevhodné vyuzivanych
ploch (P2, Z23, P3).

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci. Rozhodujici
rozvojové plochy pro bydleni umistuje mezi Hostéradice a Chlupice (Z4) a na jizni okraj Hostéradic
(215, Z16, Z24). V jinych ¢astech obce uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni.
Plochy bydleni jsou doplnény vymezenymi plochami smi$enymi obytnymi (Z18, Z23), které umoznuji
rozsahlejsi vyuziti i pro obCanské vybaveni.

Rozvoj obcanské vybavenosti je navrzen predevS§im Vv centru obce na prestavbové plose P2 a na
severozapadnim okraji Hostéradic (Z2 — OS obc¢anské vybaveni — sport, Z3 — OV obcanské vybaveni
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vefejné). Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny v navaznosti na stavajici sportovni areal. Obcanské
vybaveni komer¢ni je vymezeno u silnice 11/413 (Z21).
Plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany. Uzemni plan ale vymezuje plochu smisenou vyrobni P1.

I.C.5. PLOCHY BYDLENI (B)

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BV bydleni venkovské

- BH bydleni hromadné

- Bl bydleni individualni.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude uplatnén pozadavek na provedeni pruzkumu plochy za
ucelem prozkoumdni stavu svahu s moznym vyskytem
starych, podsklepenych partii.

Z1 BV
bydleni venkovské

Podminkou pro rozhodovani v ploSe je zpracovani uzemni

studie. Stanoveni podminek pro jeji pofizeni viz kap. L.L.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana, popt. i kompaktni.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z4 Bl e ZvysSenou pozornost klast na odtokové poméry a hospodateni
bydleni individualni . oy o,
s vodou na pozemcich (retence destovych vod), krajinny raz

uzemi (napft. budouci zastoupeni dievin), aj.

e Budouci konkrétni zaméry na plose konzultovat s pfislusnym
organem ochrany ZPF.

Prostorova struktura zastavby: uspotadana, popt. i kompaktni.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e situovani obytnych objektd a dalSich objektl obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
BV staveb v blizkosti zdroja hluku (tj. v severovychodni ¢asti
bydleni venkovské plochy) je podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Z6

Poradi wvyuziti plochy (etapizace): v prvni etapé budou
zastavény nezemédélské pozemky v zapadni poloving plochy.
713 BV Rozhodovani ve zbytku plochy je podminéno vy¢erpanim ploch
bydleni venkovské Vv zapadni poloving — blize viz kap. .M.

Prostorova struktura zastavby: uspotfaddana

Prostorova struktura zastavby: kompaktni

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

715 BI o e Umist'ovani jakychkoli §taveb a zafizeni v zaplavovém tzemi
bydleni individualni véetné terénnich Gprav je mozné pouze se souhlasem vécné a
mistné  piislusného  vodopravniho  ufadu v souladu
sustanovenim § 17 vodniho zdkona. Objekty umisténé
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v zaplavovém tzemi budou nepodsklepené a jejich stavebné
technické feSeni zohledni riziko zéplav.

Z16

BV
bydleni venkovské

Prostorova struktura zastavby: uspotadand, popft. i kompaktni.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e vploSe bude wupfesnéna poloha vefejnych prostranstvi

s komunikaci a vetejné technické infrastruktury,

vetejna prostranstvi s komunikaci budou mit optimalné §itku
10 m, nejméng vsak 8 m,

bude respektovan hlavni kanalizaéni sbéra¢ na COV a jeho
ochranné pasmo,

bude respektovan stavajici vodovodni fad prochéazejici jiznim
okrajem plochy a jeho ochranné pasmo.

umistovani jakychkoli staveb a zafizeni v zaplavovém tizemi
vcetné terénnich uprav je mozné pouze se souhlasem vécné a
mistné  piislusného  vodopravniho  tfadu v souladu
s ustanovenim § 17 vodniho zakona,

stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad urovei
hladiny stoletého pritoku,

podzemni podlazi staveb v uzemi povodiového ohrozeni
nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek zavadnych vodam
a musi byt staticky zajisténa,

nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
poméry,

pro stavby v tizemi povodiiového ohroZzeni pouzivat vhodné
stavebni materialy (odolnost, nenasakavost apod.),
komunikace v zaplavovych tizemich realizovat bud’ v urovni
stavajictho  terénu, nebo s dostatecné¢  kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybtezenych velkych vod,

Pro ochranu vodniho prosttedi jako VKP a zachovani
dostate¢né migracni prostupnosti podél biehovych porostii
budouci konkrétni zaméry v ploSe realizovat ve vzdalenosti
alespofi 6 m od btehové hrany vodniho toku.

7224

BH
Bydleni hromadné

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Umist'ovani jakychkoli staveb a zatizeni v zaplavovém tzemi

véetné terénnich uprav je mozné pouze se souhlasem vécné a
mistné  piislusného  vodopravniho  ufadu v souladu
s ustanovenim § 17 vodniho zakona.

stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad uroven
hladiny stoletého pratoku,

podzemni podlazi staveb v uzemi povodiiového ohrozeni
nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek zavadnych vodam
a musi byt staticky zajiSténa

nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici odtokové
poméry,

pro stavby v tzemi povodiového ohrozeni pouzivat vhodné
stavebni materialy (odolnost, nenasakavost apod.),
komunikace v zaplavovych izemich realizovat bud’ v urovni
stavajiciho  terénu, nebo s dostatecné  kapacitnimi
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inundacnimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybiezenych velkych vod.

Podminkou pro rozhodovani v ploSe je zpracovani uzemni
studie. Stanoveni podminek pro jeji pofizeni viz kap. L.L.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e fesit problematiku odtokovych poméra a hospodaieni s vodou

Z25 BV , , na pozemcich, problematieeku krajinného razu, aj.
bydleni venkovské y N , o .
e Pred realizaci budoucich zamérd na plose tyto konzultovat
S organem ochrany piirody a provéfit piipadny setrvaly
vyskyt chranénych druhti letounti v dotCeném uzemi (napft. ve
sklepnich prostorach).
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
P4 Bl V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
bydleni individualni e Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
podléha souhlasu dotéeného organu na ochranu lesa.
BV Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena
PS5 . .
bydleni venkovské

1.C.6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- OV obcanské vybaveni verejné

- OK obcanské vybaveni komercni
- OS obcanské vybaveni — sport

- OH obcanské vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
P2 ov Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena

obcanské vybaveni veiejné

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude uptesnéna poloha vefejnych prostranstvi
S komunikacemi (zejména zajiSténi prichodnosti
pres plochu ve sméru vychod-zapad)

e Umistovani  jakychkoli  staveb a  zafizeni
vV zaplavovém uzemi vcetné terénnich Uprav je
mozné pouze se souhlasem vécné a mistné
ptislusného  vodopravniho  ufadu v souladu
sustanovenim § 17 vodniho zakona. Objekty
umisténé v zaplavovém tizemi budou nepodsklepené
a jejich stavebné technické feSeni zohledni riziko
zéplav.

e Pro ochranu vodniho prostfedi jako VKP a
zachovani dostatecné migracni prostupnosti podél
brehovych porosti budou konkrétni zaméry na plose
P2 realizovany ve vzdalenosti alespon 6 m od
biehové hrany vodniho toku.

e Pokud by mél byt odstranén stavajici komin v plose,
je tfeba tuto skutecnost pfedem projednat s organem
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vvvvvv

Z2

ON)
obcanské vybaveni - sport

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Umistovani  jakychkoli staveb a  zafizeni
V zéplavovém uzemi vcetné terénnich tUprav je
mozné pouze se souhlasem vécné a mistne
ptislusného  vodopravniho  ufadu v souladu
s ustanovenim § 17 vodniho zakona,

e Vvaktivni zon¢ zéapalového Uzemi neni piipustna
zadna vystavba s vyjimkou dopravni a technické
infrastruktury, pouze se souhlasem vécné a mistné
prislusného vodopravniho ufradu,

e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvyseno nad
urovei hladiny stoletého pratoku,

e podzemni podlazi staveb v tzemi povodnového
ohrozeni nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek
zavadnych vodam a musi byt staticky zajisténa

e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici
odtokové poméry,

e pro stavby v tzemi povodiiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materialy (odolnost, nenasakavost
apod.),

e komunikace v zaplavovych uzemich realizovat bud’
v urovni stavajictho terénu, nebo s dostatecné
kapacitnimi inunda¢nimi mosty a propustky pro
umoznéni plynulého proudéni vybrezenych velkych
vod,

e Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa podléha souhlasu dotéené¢ho orgénu na ochranu
lesa,

e pro ochranu vodniho prosttedi jako VKP a
zachovani dostate¢né migracni prostupnosti uzemi
podél brehovych porosti se doporucuje budouci
konkrétni zaméry — zastavbu na plose Z2 realizovat
ve vzdalenosti alespon 6 m od bfehové hrany
vodniho toku,

e zachovat stavajici alej topolt jako prvek krajiny.

Z3

0oS
obcanské vybaveni veiejné

Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena

Z21

OK
obcanské vybaveni komer¢ni

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e bude respektovano ochranné a bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu.

e Situovani staveb v silnicnim ochranném pasmu
podléha souhlasu dotéeného organu.

e Pii severozapadni hranici plochy bude pamatovano
na vysadbu izolacni zelené (stromotadi).
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I.C.7. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

Plochy smisené obytné jsou podrobngji ¢lenény na:
- SM smisSené obytné méstské
- SV smiSené obytné venkovské
- SC smisené obytné centralni.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéch prestavby:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Z18

SV
Smisené obytné venkovské

Prostorova struktura zastavby: usporadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovéani obytnych objekti a dalSich objektl obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice II. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Situovani staveb v silni¢nim ochranném pasmu podléha
souhlasu doteného organu.

e Bude respektovan stavajici vodovodni fad prochazejici
jiznim okrajem plochy a jeho ochranné pasmo.

e vyuziti plochy je podminéno dopravnim napojenim pouze
na silnici 11/397,

e skute¢ny fyzicky stav pozemkt v plose bude zanesen do
evidence nemovitosti v KN tak, aby mohla byt pii
nasledném povolovani jednotlivych zdméru v ploSe z pozice
dotceného organu ZPF fteSena skryvka ornice a zajisténi
jejiho nasledného vyuziti.

223

SV
SmiSené obytné venkovské

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena

P7

SC

SmiSené obytné centralni

Prostorova struktura zastavby: usporadana

Vybrané stavby vplose P7 jsou zafazeny mezi stavby

urbanisticky a architektonicky vyznamné.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti a dalSich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti silnice je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Struktura zastavby v ploSe musi mit kompaktni charakter, tj.
musi vytvaret kompaktni stavebni uli¢ni ¢aru, optimalné
S objekty orientovanymi okapem do ulice.

e prostorové usporadani v ploSe nesmi zhorSit rozhledové
poméry na silnici 1I/413 pod parametry pozadované
ptisluinymi CSN,

e vyuziti plochy je podminéno jedinym dopravnim napojenim
na silnici 11/413. V ptipadé¢ vhodného vyuziti a uspofadani
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plochy, organizace dopravni obsluhy a respektovani CSN
budou ptipustna i dvé piipojeni plochy na silnici 1I/413.

1.C.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI (H)

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- HK smiSené vyrobni - obchodu a sluzeb

- HS smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb

- HX.a smiSené vyrobni jiné — agroturistika
- HX.z smiSené vyrobni jiné — zeméd¢elské
- HX.s smisené vyrobni jiné - vinafstvi drobné.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéch prestavby:

Oznaceni
plochy

Kod plochy

Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

P1

HS

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Plochy smiSené vyrobni — vyroby [ e Umist'ovani jakychkoli staveb a zafizeni v zaplavovém

a sluzeb

uzemi vcetné terénnich Uprav je mozné pouze se
souhlasem vécné a mistné pfislusného vodopravniho
ufadu, v souladu s ustanovenim § 17 vodniho zdkona.

o stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad uroven
hladiny stoletého pratoku,

e podzemni podlazi staveb v tuzemi povodiiového
ohrozeni nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek
zavadnych vodam a musi byt staticky zajisténa

e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stavajici
odtokové poméry,

e pro stavby v tzemi povodiového ohrozeni pouzivat
vhodné stavebni materialy (odolnost, nenasakavost
apod.),

e komunikace v zaplavovych uzemich realizovat bud’ v
urovni stavajiciho terénu, nebo s dostatecné kapacitnimi
inunda¢nimi mosty a propustky pro umoznéni plynulého
proudéni vybiezenych velkych vod,-

e Uumisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
podléha souhlasu dotéeného organu na ochranu lesa,-

e pro ochranu vodniho prostfedi jako VKP a zachovani
dostate¢né migracni prostupnosti biehovych porostl
realizovat budouci konkrétni zaméry na plose P1 ve
vzdalenosti alespofi 6 m od biehové hrany vodniho toku,
tzn. je vhodné zpevnénymi plochami nepiekracovat
stavajici oploceni pozemku.

Z22

HS

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Plochy smiSené vyrobni — vyroby |e Situovani staveb V silni¢nim ochranném pasmu podléha

a sluzeb

souhlasu vécné a mistné ptislusného dotéeného organu.
e Vyuziti plochy je podminéno dopravnim napojenim
pouze na silnici 11/397.
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¢ Situovani staveb do 50 m od hranice lesa je podminéno

souhlasem vécné a mistné piislusného dotceného organu
ochrany lesa.

e bude respektovan vodovodni piivadé¢ a jeho ochranné

pasmo,

e bude dofeSeno prelozeni a kabelizace -elektrickych

vedeni VN, . a to pfed zahdjenim nezemédé€lského
vyuziti plochy,

skute¢ny fyzicky stav pozemku v plose bude zanesen do
evidence nemovitosti v KN tak, aby mohla byt pfi
nasledném povolovani jednotlivych zaméra v ploSe
Z pozice dotéeného organu ZPF fe$ena skryvka ornice a
zajisténi jejiho nasledného vyuziti.-

1.C.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
- VL vyroba lehka
- VZ vyroba zeméd¢lska a lesnicka

Plochy vyroby a skladovani jsou plo$né stabilizovany, nové zastavitelné plochy se nevymezuji.

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobngji ¢lenény na:
- PP vefejna prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch
- PZ vefejnd prostranstvi s pfevahou zelené

Zakladni systém vefejnych prostranstvi v Hostéradicich tvoii soustava 3 navsi propojenych kratkymi

ulicemi:

- hlavni naves (kterd ma charakter spiSe namésti) pred obecnim tradem,
- navesni prostor s malym parkem jizné€ od kostela,
- navesni prostor s malym parkem severné od hlavni navsi.

Chranén bude i cenny navesni prostor v MiSovicich, vznikly rozsifenim hlavni ulice u kaple Nanebevzeti
Panny Marie a naves s parkovou upravou a kapli v MiSovicich.

Veftejna zelen na té€chto prostranstvich i rozptylena zelei v jinych vefejnych prostranstvich bude chranéna
a dopliovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi,
odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouzit pfedev§im navrzeny
uzemni systém ekologické stability.
Uzemni plan vymezuje nésledujici nova vetejnd prostranstvi:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy

Vefejné prostranstvi bude slouzit pro kazdodenni

75 PZ rekreaci obyvatel zastavitelné plochy Z4 (BI) a

vefejna prostranstvi s prevahou zelené

sousedni rozsahlé, jiz zastavéné plochy.
Kromé vetejné zelené (parkové upravy) mize
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obsahovat i détska hfist¢ a drobné sportovni

plochy pro mladez a dospé€lé (napf. posilovaci

stroje), in-line bruslafskou drahu apod.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény

podminky:

e Zvysenou pozornost klast na odtokové poméry
a hospodateni s vodou na pozemcich (retence
destovych vod), krajinny rdz tzemi (napf.
budouci zastoupeni dievin), aj.

e Budouci konkrétni zdméry na  ploSe
konzultovat s ptislusnym organem ochrany
ZPF.

tyto

PZ

Plocha bude slouzit k optickému odclonéni arealu

Z7 o L y hibitova, bude proto osdzena stromovou a
vefejna prostranstvi s prevahou zelené N ,

ketovou zeleni.

Veftejné prostranstvi bude slouzit pro kazdodenni

rekreaci obyvatel zastavitelnych ploch Z15 (Bl),

Z16 (BV), Z24 (BH) a sousednich zastavénych

ploch bydleni.

Kromé vetejné zelené (parkové upravy) mize

obsahovat i détska hfist¢ a drobné sportovni

p7 ploc_hy pro mladez a dospélé (napt. posilovaci
221 efejna prostranstvi s prevahou zelené stroje), apod.
vereyna pr StV s prevahou z V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:

e Pro ochranu vodniho prostiedi jako VKP a
zachovani dostatecné migracni prostupnosti
podél brehovych porosti budouci konkrétni
zaméry v ploSe realizovat ve vzdalenosti
alesponi 6 m od bichové hrany vodniho toku.

PPV - Lo Rekonstrukce stavajici komunikace spojena
Z8 vefejna prostranstvi s prevahou e Y .
< S rozsifenim vefejného prostranstvi.
zpevnénych ploch
Verejné prostranstvi s komunikaci a vefejnou
PP R . . ’
. C technickou infrastrukturou k obsluze zastavitelné
Z14 | vefejna prostranstvi s prevahou L
< plochy Z13. Minimalni $itka plochy 10,0 m,
zpevnénych ploch S
optimalni 12 m.
PP Verejné prostranstvi s komunikaci a vefejnou
Z26 | vefejna prostranstvi s pievahou technickou infrastrukturou k obsluze
zpevnénych ploch zastavitelnych ploch Z15, Z16.
pp Vefejné prostranstvi s komunikaci a vefejnou
Z28 rostranstvi s prevahou zoevienvch ploch technickou infrastrukturou k obsluze zastavitelné
P P P yehp plochy Z25. Minimalni §itka plochy 10,0 m.
Vetejné prostranstvi s komunikaci a vefejnou
technickou infrastrukturou k obsluze plochy
PP ptestavby P5 (BV).
P6 . ., V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch L

podminky:

e Minimalni Sitka plochy 8,0 m, optimalni 10,0
m.
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V piipadé, Ze by doslo kzasahu do
stavajicich sklepeni pii okrajich plochy P6, je
pfipadné  zasahy  zapotiebi  pfedem
konzultovat s organem ochrany ptirody (pro
mozny vyskyt netopyra vecerniho).

Z19

PP
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
podminky:

bude respektovan vodovodni ptivadéc a jeho
ochranné pasmo,

bude doieSeno prelozeni a kabelizace
elektrickych vedeni VN, a to pred zahajenim
nezemédélského vyuziti plochy =

skuteény fyzicky stav pozemku v ploSe bude
zanesen do evidence nemovitosti v KN tak,
aby mohla bvt pifi nasledném povolovani
jednotlivych  zaméri v ploSe  z pozice

dotéeného orgdnu ZPF feSena skryvka ornice
a zajisténi jejiho nasledného vyuziti.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngji ¢lenény na:
DS doprava silni¢ni

DX.u doprava jina - hlavni ucelové komunikace v krajin€.

Silni¢ni doprava
Silnice prochézejici feSenym tzemim (silnice ILtidy 11/397, 11/400, 11/413) jsou v UP Hostéradice
polohové stabilizovany a respektovany a budou na nich odstranovany jen bodové dopravni zavady.
Uzemni plan pouze vymezuje plochu piestavby P8 (DS) v Hostéradicich v prostoru namésti, pro stavebni
upravu kiizovatky silnic 11/400 a 1I/413, v¢etné Giprav navazujicich komunikac¢nich a zelenych ploch..
Silnice mohou byt SiFkové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech
odpovidajicich Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK.

V zastavéném uzemi budou priijezdni Gseky silnic 11/400 a 11/413 upravovany jako sbérné¢ komunikace
funk¢éni skupiny B, silnice 11/397 mize byt upravovana jako obsluzna komunikace funkéni skupiny C.

U silnice 11/413, pii vyjezdu z obce, vymezuje Uzemni plan plochu Z20 pro rozSifeni dopravni

vybavenosti (u stavajici ¢erpaci stanice pohonnych hmot).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch a v plochéch ptestavby:
Oznaceni | Kod plochy o . , . . e
olochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
790 | DS V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Plochy silni¢ni dopravy

¢ bude respektovano bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.
e Situovani staveb v silniénim ochranném pasmu podléha
souhlasu doteného organu.
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e Vyuziti plochy je podminéno dopravni obsluhou ze stavajicich
dopravnich ploch CS PHM bez pozadavkii na nové pfipojeni
na silnici 11/413.

e Umistovani jakychkoli staveb a zafizeni v zaplavovém uzemi
vcetné terénnich Uprav je mozné pouze se souhlasem veécné a
mistné  pfislusného  vodopravniho  ufadu v souladu
s ustanovenim § 17 vodniho zakona.

e stavby budou mit pfizemni podlazi vyvySeno nad uroveii
hladiny stoletého pritoku,

e podzemni podlazi staveb v tzemi povodiového ohrozeni
nesmi slouzit k bydleni a skladovani latek zavadnych vodam a
musi byt staticky zajisténa

e nové stavby nesmi vyznamné zhorSovat stivajici odtokové
poméry,

e pro stavby v izemi povodinového ohroZzeni pouzivat vhodné
stavebni materialy (odolnost, nenasakavost apod.).

e pii severozapadni hranici plochy bude pamatovano na
vysadbu izola¢ni zelené (stromotadi).

DS

P8 Plochy silni¢ni dopravy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e cilem stavebnich uprav bude odstranéni dopravnich zavad
(Gprava ktizovatky silnic 11/400 a I1/413, vcetn€é uprav
navazujicich komunikacnich a zelenych ploch), sceleni a
zptehlednéni celého prostoru nameésti a navraceni centru obce
jeho reprezentativni a spole¢enské tlohy,

e budou respektovany nemovité kulturni pamatky lezici na
namesti,

e stavebni Uupravy v prostoru nameésti budou akcentovat
ptirozené dominanty, a to barokni mariansky sloup, kostel sv.
Kunhuty a budovu fary. V okoli téchto pamatek bude
pamatovano na vytvofeni shromazd’ovacich ploch a mist pro
odpocinek,

e bude kladen diraz na kvalitni a citlivé feSeni parteru,
odpovidajici jeho vyznamu a kulturné-historické kvalité,

e bude feseno otaceni autobust.

Mistni komunikace

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrZzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v
ptipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich ptipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou

dokumentaci (napt. uzemni studif).

Piehled a podminky vyuziti vymezenych novych vefejnych prostranstvi s komunikacemi viz kap. 1.C.10

,.Plochy vefejnych prostranstvi®.

Uéelové komunikace

Stavajici ucelové komunikace v krajiné jsou stabilizovany. Nové ucelové komunikace lze realizovat
v souladu s podminkami vyuziti ploch v krajiné. Trasa piijezdnich komunikaci k plocham tézby bude
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upiesnéna v navazujicim fizeni, tuto komunikaci lze umistit v kterékoliv plose v krajiné, v¢etn€ ploch NP,
za podminky minimalizace zabor pozemku urcenych k plnéni funkce lesa a pozemkt zemédélskych.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisteé jsou stabilizovana.

Vsechny nové budovy musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, pro stupeit
automobilizace 1:2,0 (tj. stanovuje se soucinitel vlivu stupné¢ automobilizace 1,25). U stavajici zastavby a
zastavby proluk lze pfipustit vyjimku a fesit parkovani na vetejnych prostranstvich.

Hromadna doprava

Autobusové zastavky jsou polohové stabilizovany, zastavky v MiSovicich a Chlupicich ve sméru do obce
budou vybaveny zalivy pro zajeti autobusti.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava
Uzemni plan navrhuje novou cyklotrasu, vedenou ze zastavéného tizemi Hostéradice severovychodnim

smérem, po polnich a lesnich cestach, severn¢ od lomu Hostéradice, ktera se napojuje za vychodni hranici
k.. Hostéradice (v k.. Miroslav) na stavajici cyklostezku ,,Znojemska“.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY A KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Plochy technické infrastruktury jsou podrobné;ji ¢lenény na:
e TW vodni hospodatstvi

e TE energetika

e TO nakladani s odpady

Zasady tUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji zamér ,koridor TEE18 TS 110/22 kV;

Hostéradice + napojeni novym vedenim na sit’ 110 kV*. Koridor je uren pro umisténi elektrické stanice

110 kV a nadzemniho vedeni VVN 110 kV. UP Hostéradice zpiesiiuje uvedeny koridor i plochu

elektrické stanice vychodné od obce. Vymezuje tzv. piekryvny koridor CNZ1-TEE18 (koridor z

nadfazené dokumentace — koridor technické infrastruktury - elektfina 110 kV) a plochu TE (energetika)

oznacenou Z17.

E)zr_laéeni Funkéni vyusiti koridoru Ope_ttfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
oridoru koridoru

Siika koridoru: 38 m

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi elektrického

vedeni 110 kV a souvisejicich zafizeni technického vybaveni

(= hlavni stavby souboru staveb)..

Pfipustné vyuziti: vedlej$i stavby souboru staveb (napiiklad

souvisejici technicka infrastruktura, prekladana technicka

infrastruktura), pozemky vefejnych prostranstvi a plochy

zelené.

Podminéné ptipustné vyuZiti: po realizaci elektrického vedeni

lze nezastavény zbytek koridoru vyuzivat zplsobem

odpovidajicim  podminkam vyuziti stabilizovanych ¢i

navrhovych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou

koridor z nadfazené
CNZ1- |dokumentace — koridor
TEE18 |technické infrastruktury -
elektiina 110 kV

koridorem prekryty.
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Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
vuzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily C¢i
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby
technické infrastruktury (napt. stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, té¢zbu
nerostl, apod.).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Budouci zaméry v ramci navrZzeného koridoru konzultovat
S organem ochrany piirody a organem posuzovani vlivl na
zivotni prostfedi. Na zéklad€ jejich doporuceni budou
provedeny piipadné podrobnéjsi biologické pruzkumy
Vv trase koridoru, pfipadné dalsi ukony dle zakona 114/1992
Sb. a zédkona 100/2001 Sb., v jejich platnych znénich.

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vefejného (obecniho) vodovodu z vodojemu Hostéradice, napajeného
z vodnich zdrojti Hostéradice, se neméni. Obec bude vyhodnocovat rist potieby vody a Vv piipadé
dosazeni prahové situace zabezpeci intenzifikaci stavajiciho vodniho zdroje, nebo vyhledani a pfipojeni
nového zdroje.

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem Hostéradice budou napojeny na vodovodni sit' pro
vetfejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu technické
infrastruktury zemniho planu, ktery je oznaéen I.d. Vykres obsahuje stavajici vodovody i navrhované
vodovodni fady. V plochach Z4 a Z25 polohu siti technické infrastruktury véetné vodovoda urci uzemni
studie. V plose Z16 bude poloha vefejné infrastruktury stanovena v navazujicim fizeni.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle
aktualné platnych predpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upresnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec je odkanalizovana oddilnou splaskovou kanalizaci na spole¢nou COV Hostéradice, do které jsou
svedeny odpadni vody i z obci Skalice a MoraSice — stabilizovany stav.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Hostéradice budou napojeny na kanaliza¢ni sit. Napojeni
jednotlivych zastavitelnych ploch na kanalizaci vyplyva z vykresu technické infrastruktury tizemniho
planu, ktery je oznacen I.d.

V plochach Z4 a Z25 polohu siti technické infrastruktury vcetné kanalizaci ur¢i izemni studie. V plose
716 bude poloha vefejné infrastruktury stanovena v navazujicim fizeni.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné¢ akumulovany a
vyuzivany k zalivce. Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou rovnéz piednostné vsakovany,
prebytek muze byt odveden s vyuzitim pfirodni i umélé retence deStovymi stokami ¢i otevienymi
mélkymi ptikopy do vodnich tok.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HOSTERADICE

/AN oo i TelJFax.: 545217035 Textova &ast
"7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 18




ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan vymezuje plochu Z17 (TE), uréenou pro umisténi elektrické transformacni stanice 110/22
kV.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochéch prestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepcéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
TE Prostorova struktura zastavby: individualng
Technicka infrastruktura — energetika stanovena
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
217 podminky:
e Situovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je podminéno souhlasem vécné a
mistné piislusného dotéené¢ho orgénu ochrany
lesa.

Uzemni plan navrhuje zrudeni a pielozeni ¢i kabelizaci VN piipojek k jednotlivym trafostanicim i
nékterych usekl kmenovych vedeni jizné a vychodné od Hostéradic.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN bude feSena v kabelovém zemnim provedeni.
ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VTL plynovodi jizné a zapadné Hostéradic a Chlupic jsou stabilizovany.

Obec Hostéradice, véetné mistnich ¢asti MiSovice a Chlupice, je plynofikovana. Odbératelé jsou napojeni
bud’ na stiedotlaké vyvody z regulaénich stanic. Tato koncepce je tzemnim planem respektovana a
obdobnym zptisobem se navrhuji zasobovat i rozvojové plochy uréené pro bydleni, obcanskou
vybavenost, smiSené plochy a nékteré plochy vyroby.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni pldn nevymezuje zadné plochy pro uklddani odpadi. Na jihozapadnim okraji zastavéného tizemi
Hostéradice vymezuje izemni plan plochu piestavby P3 (TO — nakladani s odpady), urenou pro sbérné
misto na odpady.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch a v plochéch ptestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
P37 |TO
nakladani s odpady Zadné pozadavky.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné¢)

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI (A, M, W, L, N, Z, G)

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni krajiny

na:

Plochy zeméd¢lské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
- AP pole

- AL louky a pastviny

- AT trvalé kultury.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi, a to::

MN.p smisené nezastavéného tizemi - piirodni priority
MN.z smisené nezastavéného Gzemi - zemeédélské extenzivni

Plochy tézby nerosti, a to:

GD tézba nerostl — dobyvani
GZ tézba nerostil — stavby a zafizeni.

A konecné¢ jsou vymezeny také plochy:

WT vodni plochy a toky

LE.h lesni hospodarské

LE.zo lesni - zvlaStniho uréeni a ochranné
NP plochy ptirodni

Z0 zelen ochranna a izolacni

ZP zelen ptirodniho charakteru.

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:

NP plochy pfirodni: K9, K10, K11, K12, K13, K14, K15, K16, K17, K24, K31.

AL louky a pastviny: K6, K18, K19, K20, K21, K22, K23.

AT trvalé kultury: K1, K2, K7, K8, K25, K26

Z0 zelen ochranna a izolacni: K3, K5. (Dalsi izola¢ni zeleni je vymezena V zastavitelnych plochéch:
Z29).

LE.o plochy lesni — ochranné: K27, K28.

GD tézba nerostl — dobyvani: K29, K30.

Skuteény fyzicky stav pozemkt V plose Z29 bude zanesen do evidence nemovitosti v KN tak, aby mohla

byt pii ndsledném povolovani jednotlivych zadméra v ploSe z pozice dot€eného organu ZPF fe$ena skryvka

ornice a zaji$téni jejiho nasledného vyuziti.
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Uzemni plan déle vymezuje tyto zastavitelné plochy v krajing:
- WT vodni plochy a toky: Z12, 7210, Z11.
- GZ tézba nerostl — stavby a zatizeni: Z30, Z31.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Hostéradice neméni. Vechny zastavitelné plochy navazuji
na jiz zastavéné uzemi, nova sidla nejsou navrhovana. Ve volné krajiné nebudou vytvareny nové samoty,
nebude zde umoznéno zasadni rozsifovani stavajicich staveb (ochrana volné krajiny).

Uzemni plan neumoZiuje v fe§eném tzemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném uzemi ani
fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Névrh opatfeni v krajiné:

Realizovat chybgjici asti USES

Podél silnic obnovit aleje

Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (véetné ovocnych).

Revitalizovat vodni toky, zejména ty, které jsou lokalnimi biokoridory. V nivé téchto tokii vytvofit
vodni plochy a mokiady, doplnéné vysadbami.

Navrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:

Zameéry zastavby v urbanizovanych plochach pfizplsobit kontextu krajiny, nevytvaret ruSivé
dominanty, formy zastavby a zplsoby vyuzivani. V maximalni mozné mife piizplsobit zastavbu
ochrané mistniho krajinného razu.

Respektovat vyskovou hladinu stanovenou tizemnim planem, ve schéma S.1.

V zastavitelnych plochéach bydleni budou rodinné domy orientovany do volné krajiny zahradami,

resp. dvornimi ¢astmi dom.

U aredlid vyroby respektovat koeficienty zastaveéni ploch a podminku vysadby zelen¢ ptedevsim po
obvodu areélu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

e regiondlni biocentrum RBCS55 Vyhlidka;

e dil¢i casti nadregiondlniho biokoridoru K 140MH — vlozena Ilokalni biocentra
K140MH/LBC1 V sadku, K140MH/LBC2 V miroslavském kopci, K140MH/LBC3 U
vodarny, K140MH/LBC4 Pise¢ny vrch, K140MH/LBCS5 Na polanském a K140MH/LBC6
U oleksovické ktizovatky a navazujici dil¢i iseky K140MH/NRBK1, K140MH/NRBK2,
K140MH/NRBK3, K140MH/NRBK4, K140MH/NRBK5, K140MH/NRBK6 a
K140MH/NRBK7;

e lokalni biocentra LBC1 Ke Kadovu, LBC2 K Miroslavi, LBC3 Paseka-Pustiny, LBC4
Oleksovickd mokiina, LBC5 Hostéradickd niva, LBC6 Velky rybnik, LBC7 Chlupicka
niva, LBC8 MisSovicka niva, LBC9 Stiibrny vrch, LBC10 Na Stfibrném, LBC11 K
MoraSicim a LBC12 K Vitonicim;

e lokalni biokoridory LBK1 (izemné pfislusna cast), LBK2, LBK3 (izemné¢ piislusna cast),
LBK4, LBK5, LBK6, LBK7, LBKS8 (tzemné piislusna ¢ast), LBK9, LBK10, LBK11
(izemné prislusna ¢ast), LBK12 (4zemné¢ piislusna ¢ast), LBK13, LBK14, LBK15, LBK16
a LBK17 (uzemné¢ pfislusna cast).
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Cilovymi ekosystémy skladebnych &asti USES jsou:
e mezofilni lesni i nelesni (ladni, stepni) ekosystémy — v pfipad¢ regiondlniho biocentra
RBC55 Vyhlidka, nadregionalniho biokoridoru K 140MH (a vSech jeho dilcich
skladebnych ¢asti), lokalnich biocenter LBC1 Ke Kadovu, LBC2 K Miroslavi, LBC3
Paseka-Pustiny, LBC9 Stiibrny vrch, LBC10 Na Stiibrném, LBC11 K Morasicim a LBC12
K Vitonicim a lokalnich biokoridori LBK1, LBK2, LBK3, LBK4, LBK5, LBK12, LBK13,
LBK14, LBK15, LBK16 a LBK17,

e nivni (lesni, lu¢ni, mokfadni a vodni) ekosystémy — v piipad¢ lokalnich biocenter LBC4
Oleksovickd mokiina, LBC5 Hostéradicka niva, LBC6 Velky rybnik, LBC7 Chlupicka
niva a LBC8 MiSovicka niva a lokalnich biokoridora LBK6, LBK7, LBKS8, LBK9, LBK10
a LBK11.

Podminky pro vyuZiti ploch a koridori USES

Pro vsSechny c¢asti ploch srozdilnym zptisobem vyuziti (s vyjimkou ploch tézby) zaclenéné do
vymezenych skladebnych &asti USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piislusné typy ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pftipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti dané¢ho typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné
ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni ¢ potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy (s vyjimkou ploch t€Zby, v nichZ plati podminky
uvedené v kapitole 1.F.2). Z jinych typa staveb 1ze do vymezenych ploch USES umist'ovat podminéné:

o stavby pro vodni hospodafstvi, véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany, pokud jde
0 stavby ve vefejném zajmu, za piedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢nost
USES;

o stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za

predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES;

o stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

V piipadé vymezenych skladebnych &asti USES v plochach t&7by v ramci stanovenych dobyvacich
prostord plati uvedené podminky vyuziti pred zapocetim tézby nerostnych surovin a v jejim pribéhu jen
do té miry, aby neomezovaly tézbu a s ni bezprostfedné souvisejici ¢innosti. V plném rozsahu plati az po
dokonceni tézby.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spole¢nych zafizeni) k upfesnéni vymezeni

navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni izemniho
planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi uzemi), neni to divodem k zadani zmén uzemniho planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a u¢elové komunikace v krajing.
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Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajin€. Oploceni jako stavba
mize mimo zastavéné Gizemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch nezastavéného
uzemi.

Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoCichli, piipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim nédhradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

|.E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Dil¢imi zménami v oblasti cyklotras a cyklostezek se zlepsi vyuZitelnost uzemi obce pro cykloturistiku.
Vymezena opatieni v krajiné (USES, plochy zmén v krajin€) zlepSi podminky pro kazdodenni rekreaci
obyvatel v krajing.

I.E.6. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE, OCHRANA PRED POVODNEMI
Plochy vodni a vodohospodaiské -jsou podrobngji ¢lenény na:
o  WT vodni plochy a toky
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy WT v krajing: Z12, Z10, Z11.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy

plochy Funkéni vyuziti plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plocha je vymezena podél vodniho toku MiSovicky potok. Bude

se jednat o obto¢ny rybnik.

V navazujicim fizeni bude

e Zohlednén lokalni biokoridor LBK10 a mistni biocentrum
LBC8 Misovicka niva. Biehy rybnika navazujici na LBC a
LBK budou mit mélké litoralni pasmo,

e Bude provéteno a stanoveno nacasovani praci (mimo hnizdici
sezonu) a jejich technické fesent,

e budouci konkrétni zaméry vramci plochy konzultovat s
prislusnym vodopravnim ufadem a organem ochrany ptirody,

e pied budouci realizaci konkrétnich zamérd je zadouci po
projednani s dotéenym organem ochrany pftirody provést
biologicky prizkum doteného Uzemi (nivy a casti koryta
toku). Dle vysledkli biologického prizkumu Ize nasledné
pfijmout konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpoie obecné a
zvlasté chranénych druht bioty.

WT
Z12 | vodni plochy a toky

Plocha je vymezena podél vodniho toku Skalicka. Bude se jednat

o obto¢ny rybnik.

V navazujicim fizeni bude

e Zohlednéno mistni biocentrum LBC7 Chlupicka niva. Biehy
rybnika budou mit mélké litoralni pasmo,

e Bude provéteno a stanoveno nac¢asovani praci (mimo hnizdici

WT
Z10 | vodni plochy a toky
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sezonu) a jejich technické fesent,

Konkrétni budouci zdméry vramci plochy konzultovat
S ptislusSnym vodopravnim tfadem a s pfislusSnym organem
ochrany pfirody.

V dotéeném uzemi provést biologicky prizkum, piipadné
hodnoceni dle §67 ZOPK se zaméfenim na moktadni a vodni
biotu.

WT
Z11 | vodni plochy a toky

Plocha je vymezena podél vodniho toku Skalicka. Bude se jednat
o obto¢ny rybnik, popf. poldr (za ucelem eliminace povodiovych
rizik).

V navazujicim fizeni bude

Zohlednéno mistni biocentrum LBC7 Chlupickd niva.
Vychodni bieh rybnika budou mit mélke litoralni pasmo,
Bude provéteno a stanoveno nacasovani praci (mimo hnizdici
sezonu) a jejich technické feseni.

Konkrétni budouci zaméry vramci plochy konzultovat
S ptislusSnym vodopravnim ufadem a s piisluSnym orgédnem
ochrany pfirody.

V dotéeném tzemi provést biologicky pruzkum, ptipadné
hodnoceni dle §67 ZOPK se zaméfenim na mokiadni a vodni
biotu.

Uzemni plan déle vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tuzemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
plochy o §ifi min. 6 m od biechové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro Gcel spravy a udrzby vodniho toku;

e navrZena jsou opatfeni zvysujici retenc¢ni kapacitu izemi — vymezeni ploch a dostate¢né Sirokych
past pozemkil podél drobnych vodnich tokt uréenych k zatravnéni;

e v uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesSit kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym

Cwwvr

nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ ptisusku).

I.E.7. PROTIEROZNI OPATRENI

K omezeni vodni eroze vymezuje uzemni plan navrhové plochy AL (louky a pastviny - K6, K18, K19,
K20, K21, K22, K23), plochy LE.o (plochy lesni — K27, K28), plochy pfirodni a nékteré plochy AT
(trvalé kultury: K1, K2, K7, K8, K25, K26).

Protierozni ochrana muaze byt v téchto plochach feSena i jinymi opatfenimi, tj. beze zmény vyuZiti celé
plochy (kombinaci technickych a organiza¢nich opatieni).

K omezeni ptisobeni vétrné eroze budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES, které
bude nutno pfi zpracovani pozemkovych Uprav doplnit o navrh vétrolaml. Vzijemna vzdalenost
vétrolaml by méla byt optimaln¢ 500 m, maximalné 1000 m. Pfi vétsi vzdalenosti je jiz protierozni vliv

prakticky zanedbatelny.
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I.E.8. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Uzemni plan zohlediuje stavajici dobyvaci prostory stanovené dle horniho zakona (DP ,,Hostéradice®, DP
,Hostéradice I — stavebni kamen) a vymezuje Vv nich plochy tézby nerosta.
Plochy tézby nerostti jsou V izemnim planu podrobnéji ¢lenény na:

e tézba nerostll — dobyvani

e t&zba nerostl — stavby a zafizeni.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy t&7by nerostii:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

V plose se stanovuje vySkova hladina zastavby 0,0-8,0 m (od

upraveného terénu po fimsu stiechy).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Konkrétni budouci zadméry v plochach K29 a Z30
konzultovat sorganem ochrany ptirody a s organem
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi. Na zaklad¢ jejich
doporuceni budou provedena vyhodnoceni budoucich zdmért

GZ vramci navrhovanych ploch dle zakona 114/1992 Sh. a
Z30 | Tézba nerostt — stavby a zakona 100/2001 Sb., v jejich platnych znénich.
zatizeni e Zdivodu mozného vyskytu cennych druhii organismi a

biotopli v dot¢eném tuzemi doporucujeme pied realizaci
budoucich zdmért tézby zpracovat hodnoceni zaméru dle §67
ZOPK.

e Pfi budouci t€zbé a rekultivaci tzemi je zadouci dat
maximalni prostor spontanni sukcesi a realizovat konkrétni
opatfeni na podporu bioty ve smyslu ,.ekologické obnovy*
(blize viz napf. Rehounek a kol. 2015, Konvigka a kol. 2005).

V plose se stanovuje vySkova hladina zastavby 0,0-8,0 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).

GVZV o V navazujicim fizeni striktné dodrzovat vSechna navrzena

Z31 | TéZba nerostt — stavby a . A “r oo .
Jafizeni opatrenti, “ktera jsou soucasti oznamovaci dokumentace, resp.
zavéru zjisStovaciho fizeni zaméru dle zak. ¢. 100/2001 Sb.,

vV platném znéni (Zidkova 2011).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Konkrétni budouci zaméry v plochach K29 a Z30
konzultovat s organem ochrany pifirody a s organem
posuzovani vlivii na zivotni prostfedi. Na zéklad¢ jejich
doporuceni budou provedena vyhodnoceni budoucich zdmért
v ramci navrhovanych ploch dle zakona 114/1992 Sh. a

GD zakona 100/2001 Sb., v jejich platnych znénich.

K29 Tes o . .. |® Zdivodu mozného vyskytu cennych druhli organismu a

€zba nerostli — dobyvani ) . . ’ , .. N .

biotopli v dotCeném tuzemi doporucujeme pied realizaci

budoucich zdmért tézby zpracovat hodnoceni zaméru dle §67
ZOPK.

e Pfi budouci t€Zbé a rekultivaci Uzemi je Zadouci dat
maximalni prostor spontanni sukcesi a realizovat konkrétni
opatieni na podporu bioty ve smyslu ,.ekologické obnovy*
(blize viz napf. Rehounek a kol. 2015, Konvigka a kol. 2005).

V navazujicim fizeni striktné dodrZzovat vSechna navrZena

K30 | Tézba nerostd — dobyvani o . s ,
opatfeni, kterd jsou souCasti oznamovaci dokumentace, resp.
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zavéru zjisStovaciho fizeni zaméru dle zak. ¢. 100/2001 Sb.,
V platném znéni (Zidkova 2011).

V navazujicim fizeni bude nutno upfesnit dopravni obsluhu téchto ploch, v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Navrh umisténi komunikaci bude feSen se zietelem
k zakladnim poZadavkiim na ochranu kvalitni zeméd¢lské pidy a pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.

I.E.9. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNiICH VOD

e Pii povolovani zéastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovdna kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkii nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétri na okrajové Casti lesnich
porostu.

e Skryvku kulturnich vrstev pudy realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu, v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen

e U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpeéeni, aby nedoslo ke zhorSeni
prichodu piipadné povodiové viny a k rozplaveni ptipadné ukladanych sypkych materialt.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toktl je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od bichové hrany
zcela bez zastavby.

e Pii realizaci navrZzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

e Pii vysadbach zelen¢ ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelené pouzivat autochtonni
druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druhti rostlin.

e Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoCichi, ptfipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim ndhradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

e U ploch kolidujicich s melioracnimi zafizenimi (K5) dbat na nenaruSeni téchto zafizeni a zajisténi
jejich dalsi funkénosti.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s ur¢enim pievazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, piipustné vyuZiti, nepiipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspoiadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cilti tzemniho planu bylo feSené uzemi rozd€leno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.

Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

- Hlavni vyuZiti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Je-li u plochy stanoveno
vice ruznych hlavnich vyuZiti, 1ze za uréujici povazovat kterékoli z nich.
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Ptipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose pfipustna. Zpravidla bezprostiedne
souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti v plose
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné piipustné.

Podminéné ptfipustné vyuziti: nemusi bezprosttedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s nim
byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky
splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspofaddni: u =zastavitelnych ploch stanovuje tzemni plan podminky
prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a k ochran¢
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, aby nedos§lo k naruSeni urbanistickych a architektonickych
hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici).
Uzemni plan proto v téchto ptipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku a maximalni vysku,
resp. vyskovou hladinu zéastavby.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:

w

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspoiadani v souladu.

Zmény dokonéenych staveb, vyjma stavebnich uprav, lze rovnéz provadét pouze v souladu s
podminkami prostorového uspotadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni udrzovat, tj.
provadet jejich stavebni upravy.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Limity zneciSténi prostfedi: jsou nepfekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhldskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadfuji piipustnou miru obtéZovani hlukem, apod., a to v souhrnu
kumulativnich vlivi.

Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jSou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméra umisténych v plose nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u¢inkd vS§ech zaméra v plose umisténych).

Ob¢éanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni péce o déti,
predskolni zafizeni, sportovni a relaxani =zafizeni). Pfitom plocha stavebniho pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi ptesahnout 1000 m2.

slouzi obyvatelim SirSiho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostredi (ubytovaci penziony,
stavby pro socialni sluzby, $kolska zaftizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely, sluzby).

Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti stavebniho pozemku nad 1000 m?)
a obcanské vybaveni narocné na dopravni obsluhu.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, predevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neptfesahuje na hranicich
jejich pozemku hygienické limity, a to v souhrnu kumulativnich vlivi.

Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
Vv uzemnim planu limity zneci$téni prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal§imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky splituji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni Casti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni vyskova hladina stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani.
Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost urCenou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a
objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zeméd€lskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven,
skupin chat, s thrnnou kapacitou do 20 lazek.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadl - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 3000 m2 v¢etné. V téchto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné ploSe nad 3000 m2, skladky
mestskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymeér zastavénych c¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) Kk celkové vyméte ploch. Vyjadiuje nejvySe ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z diivodu proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch
ve vlastnictvi odlisnych vlastniki. Poznamka: do zastavénych ¢asti ploch se pro ucely vypoctu KZP
zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi), kromé¢ komunikaci
vetejnych (mistnich komunikaci).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichZ intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, 1ze tento stav chapat jako piripustny a stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale zhorSovat.
Maximalni vySka zastavby je definovana jako nepfekrocitelnd maximalni vyskova hladina zastavby
uréena maximalni vyskou stavby v metrech — viz schéma ve vykresové ¢asti oznacené S.1. Vyska
stavby se zjiStuje v misté stavby prilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi, od urovné
upravené¢ho terénu vtomto misté. Maximalni vyska stavby udavana v metrech je méfena od
upraveného terénu po fimsu stfechy.

Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
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http://cs.wikipedia.org/wiki/J%C3%ADzdn%C3%AD_kolo
http://cs.wikipedia.org/wiki/Cyklistika

jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

18. Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vetejné pfistupné pozemni komunikace se smisenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacené orienta¢nim dopravnim znacenim.

19. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

20. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, souvisejici s funkénim vyuzitim dané plochy, anebo
ploch navazujicich, napf. u¢elové komunikace, vodovody, vodojemy, kanalizace, COV, trafostanice,
energetické vedeni, komunika¢ni vedendi, atd..
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zptsob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou neptipustné;
soucasn¢ je nepripustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na
vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany
vetfejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
vcetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim.
Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro
rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. parkovisté a
garaze pro osobni automobily), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zeleng, malé vodni plochy a toky, détska htiste.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v plose.
Nekomer¢ni chovatelské a péstitelské zdzemi pro samozasobeni.
Rodinné vinné sklepy za podminky, Ze se jedna o stavbu jiz existujici,
nebo ze se bude jednat o soucast objektu pro bydleni (tedy souvisejici
vedlejsi stavbu U rodinného domu).

Neptipustné vyuziti: bytové domy, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vys$siho vyznamu,  dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: vySkova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné
plochy na KZP=0,5.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
pro rodinné domy: 600-2000 m2. Toto ustanoveni se uplatiiuje jen
Vv zastavitelnych plochach.

Koéd N azev plocohy
S rozdilnym zpiisobem
plochy werr
Vyuziti
PLOCHY BYDLENI
BV BYDLENI VENKOVSKE
BI BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.
Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura (napiiklad parkovisté a gardze pro
osobni automobily), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelen¢€, malé vodni plochy a toky.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zatizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné sbydlenim a slouzi zejména obyvatelim v plose (1.
pfedevsim drobné objekty zakladni obcanské vybavenosti a dalsi
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drobné objekty pro podnikani). Rodinné vinné sklepy za podminky, ze
se jednd o stavbu jiz existujici, nebo ze se bude jednat o soucast
objektu pro bydleni (tedy souvisejici vedlejsi stavbu u rodinného
domu).

Bytové domy, pii respektovani nejvyssi pfipustné vySkové hladiny
zastavby a objemu nevyboclujicimu vyrazné z méfitka zastavby
V navazujicim Gizemi.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vy$$iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotradani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné
plochy na KZP=0,7.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki
pro rodinné domy: 200-1000 m2, vyjimecné (naptiklad pfi vyuziti
zbytkovych ploch) i vice. Toto ustanoveni se uplatiuje jen
Vv zastavitelnych plochach.

BH

BYDLEN{ HROMADNE

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, vetfejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura (napiiklad parkovisté a garaze pro
osobni automobily), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, malé vodni plochy a toky, détska hiiste.

Podminéné ptipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu
za podminky zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni.
Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni stavby,
zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,  dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspotadani: vySkova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje jen pro navrhové plochy na
KZP=0,6.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcéanského vybaveni
nekomeréniho charakteru (napi. staveb pro skolstvi, zdravotnictvi,
kulturu, socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
(integrovaného zachranného systému), cirkevni Gcely).

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi,
plochy okrasné a rekreacni zelen€, malych vodnich ploch a tokd,

ov OBCANSKE VYBAVENI détska hristé, parkovisté a garaze plnici doplinkovou funkci ke stavbé
VEREJNE .
hlavni (vedlejsi stavby).
Neptipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby,
zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti:
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HOSTERADICE
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Byty spravct objektti uvedenych v ,,hlavnim vyuziti®.

Komer¢ni druhy obcanského vybaveni za podminky, Ze budou
integrovany v nekomerc¢nich zatfizenich a soucasné ze nebudou tvofit
vice nez 30% podlahové plochy objektu.

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OK

OBCANSKE VYBAVENI
KOMERCN{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci.
Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, bydleni majitele a spravce, nekomercni druhy obéanského
vybaveni, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreacni zelen€, vodni plochy, détska htisté, parkovisté a
garaze.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni Stavby,
zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

0OS

OBCANSKE VYBAVENI -
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky, stavby a zatizeni pro télovychovu a sport.
Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pozemky souvisejici
obcanské vybavenosti (napt. stravovacich popt. ubytovacich zafizeni),
vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, vodni plochy
a toky, parkovisté a gardze plnici dopliikovou funkci ke stavbé hlavni
(vedlejsi stavby).

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby,
zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vy$$itho vyznamu,  dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: vySkova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

OH

OBCANSKE VYBAVENI -
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: hibitovy a pohfebiste.

Piipustné vyuziti: souvisejici ob¢anska vybavenost, jako napiiklad
obradni siné, krematoria. Vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, vodni plochy a toky, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni vrodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.
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Podminky prostorového uspotfadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SV

SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
pozemky staveb pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, rodinné vinné
sklepy, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaéni zelené, malé vodni plochy a toky, détska hristé.
Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.
Podminéné piipustné vyuziti: drobné zemédélské stavby, pozemky
pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby
(napfiklad rodinnych vinafstvi) - vSe za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéZz v obytném
uzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani
pozadavku tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v obecné zavaznych pravnich predpisech.

Podminky prostorového uspotradani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

SC

SMISENE OBYTNE
CENTRALN{

Hlavni vyuziti: bydleni, obanské vybaveni mistniho vyznamu.
Pipustné vyuziti: pozemky staveb pro v bytovych domech, pozemky
staveb pro bydleni v rodinnych domech, bydleni pro seniory a osoby
se zdravotnim postizenim, pozemky staveb pro obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, vefejnd dopravni a technickad infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (véetné parkovist a
garazi pro osobni automobily), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zelené, malé vodni plochy a toky, détska hfisté.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, strojirenstvi, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro obcanské vybaveni
vys$s§iho vyznamu za podminky zachovani kvality obytného prostiedi a
pohody bydleni.

Podminky prostorového uspotadani: vySkova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8.

Struktura zastavby v plochach SC musi mit kompaktni charakter, tj.
musi vytvafet kompaktni stavebni uliéni ¢aru, optimalné s objekty
orientovanymi okapem do ulice.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb lehké nebo drobné vyroby a zatizeni
pro velkoobchod.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a izola¢ni zeleng, malé vodni plochy a toky, parkovisté
a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pipustné jsou rovnéz
vinai'ské provozovny a malé stavby odpadového hospodafstvi.
Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, velké
stavby odpadového hospodafstvi, ruSici vyroby, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
mistniho vyznamu a vys§tho vyznamu — za podminky, Ze jejich
provoz bude slucitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf. zafizeni pro
maloobchod a sluzby vyrobni i nevyrobni).

SMISENE VYROBNI — Byty a pozemky staveb pro bydleni urené pro majitele ¢i spravce,
HK OBCHODU A SLUZEB pouze v omezeném rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v
oduvodnénych ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona,
musi byt prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekratovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vetejného zdravi. Hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji.

Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou solarni a
fotovoltaické panely plnit dopliikovou funkci k jinym stavbam
(optimalné Ze budou umistény na stfechach objektd nebo nad
parkovisti).

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje ha KZP=0,75.

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba (stavby a zafizeni lehké nebo drobné
vyroby)

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a
sluzby, verejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy
okrasné a izola¢ni zelen¢, malé vodni plochy a toky, parkovisté a
gardZze pro osobni automobily, parkovist¢ a gardze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici
vyroby, stavby pro energetiku, tézbu surovin, stavby pro skladovani,
dopravni terminaly, velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné piipustné vyuziti: Vinatské provozovny — za podminky
prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesahnou na
hranici plochy HS se sousednimi plochami bydleni, plochami
smiSenymi obytnymi a plochami obcanského vybaveni limity
znecisténi prostredi.

Stavby pro bydleni a ubytovani za podminky, Ze umisténi takovych
objekti umozni hygienické limity znecisténi prostiedi, pouze v
omezeném rozsahu (zpravidla se bude jednat o byt majitele ¢i spravce)
s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych piipadech v dalSich

PLOCHY SMISENE
HS VYROBNI - VYROBY A
SLUZEB
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fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych
vnitinich prostorech staveb nebudou piekraCovany hygienické limity
hluku stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného
zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji.
Solarni a fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou solarni a
fotovoltaické panely plnit doplitkovou funkci k jinym stavbam
(optimalné Ze budou umistény na stfechach objektit).

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

HX.s

PLOCHY SMISENE
VYROBNI JINE —
VINARSTVI DROBNE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy, zemni sklepy a drobné sklady
pro skladovani zeméd¢lské produkce.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelen€, parkovisté pro osobni automobily.
Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro bydleni, stavby pro primyslovou
vyrobu, obcéanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

HX.a

PLOCHY ,SMI'S’ENE
VYROBNI JINE —
AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a =zafizeni pro zemédé€lstvi a
agroturistiku

Piipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby, zafizeni a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napf. palirny alkoholovych
destilatl), rodinné vinné sklepy, vinaiské provozovny, objekty pro
femeslnou vyrobu bez Skodlivych vlivii na okoli (napf. vyroba syri),
vetejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro osobni automobily,
parkovisté a garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a
stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku (kromé
fotovoltaickych systémil), tézbu surovin, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, Ze budou urfeny pro majitele ¢i spravce. Solarni a
fotovoltaické systémy — pouze na stifechach objekti.

Podminky prostorového uspotadani: vySkova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

HX.z

PLOCHY ,SMI'§’ENE
VYROBNI JINE —
ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédeélstvi

Pripustné vyuziti: vinafské provozovny, nerusici vyroba (napf. drobné
vyrobni ¢innosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni a
nevyrobni sluzby jako napf. autoservisy), vetejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
parkoviSté a garaze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro
nakladni automobily a specialni automobily a stroje, zelei, malé vodni
plochy a toky.
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Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, energetiku (kromé
fotovoltaickych systémil), tézbu surovin, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, Ze budou urfeny pro majitele ¢i spravce. Solarni a
fotovoltaické systémy — pouze na stiechach objekti.

Podminky prostorového uspotadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL

VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti: rusici vyroba lehkého charakteru, napf. napt. lehké
strojirenstvi a spotfebni pramysl, vyroba odévl, obuvi, nabytku,
spotfebni elektroniky, domacich spotfebicl, papirenstvi a polygrafie,
potravinafstvi, vyroba vina (vinaiské provozovny), farmaceutické
vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a izola¢ni zelen¢, malé vodni plochy a toky, parkovisté
a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
neruSici vyroba (drobna vyroba), malé stavby odpadového
hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce
o déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni Ggely. Stavby, zatizeni a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu piekracuji nad ptipustnou
mez limity znedisténi prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich
piedpisech nebo takové duasledky wvyvolavaji druhotné (tj. vlivy
vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach
v souhrnu jednotlivych arealti nesmi zasahovat plochy bydleni, plochy
smiSené¢ obytné a plochy obcanského vybaveni, a to ani v souctu
kumulativnich t€inkti vSech zamért v plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy — pouze
na stfechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit prevazné
produkty vytvofené v dané plose nebo s vyrobou v plose souvisejici.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadu (kompostarny, recyklaéni
linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny narust
dopravy na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci
se smiSenym provozem (D1) a ze bude v navazujicim fizeni
prokazano, ze se nebude jednat o nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti.

Podminky prostorového uspotfadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Aredly na okraji sidla je nutno ve sméru do volné krajiny odclonit
izolaéni zeleni.

VZ

VYROBA ZEMEDELSKA
A LESNICKA

Hlavni vyuziti: Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby, rusici
vyroba (predevS§im zeméd€lské stavby vSeho druhu, ale i lehka
strojirenska vyroba, apod.), nerusici vyroba.
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Pfipustné vyuziti:, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, verejna prostranstvi a
plochy okrasné a izolac¢ni zelen€, malé vodni plochy a toky, parkovisté
a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
malé stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obcanského vybaveni vyjma
druhi uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy — pouze
na stiechach objektli a nad parkovisti. Obcéanské vybaveni za
podminky, ze se bude jednat o druhy souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napriklad stravovaci zafizeni pro zaméstnance, stavby pro skladovani
a maloobchodni i velkoobchodni prodej funkéné souvisejici s hlavnim
vyuZzitim).

Podminky prostorového uspotradani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schéma S.1.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,75.
Arealy na okraji sidla je nutno ve sméru do volné krajiny odclonit
izola¢ni zeleni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA
PROSTRANSTVI

S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH

PP

Hlavni vyuZziti: ndmésti, trzisté, ulice.

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hiiste,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura (mistni a ucelové
komunikace, komunikace pro pé&si), souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, stani pro osobni automobily, drobné sakralni stavby
(ktize, sochy apod.) a drobna architektura (napiiklad pamatniky).
Nepfipustné vyuziti: veSskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni kromé druht
uvedenych podminéné piipustném vyuziti, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: Venkovni kulturni zatfizeni (kupt.
plochy a oteviena zafizeni pro konani kulturnich akei) a souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky, pfisttesky predzahradek
restauracnich zafizeni, pddii kulturnich zafizeni apod.), které mohou
byt zdrojem hluku, jsou pfipustné za podminky vyhodnoceni dle
aktualné platné pravni upravy.

Drobné objekty obcanské a technické vybavenosti (napf. hasicské
zbrojnice), rodinné vinné sklepy a garaze jsou piipustné za podminky
prokazani, ze nezhorsi dopravni poméry v uzemi a ze jejich umisténi
nebude mit negativni vliv na architektonicky vyraz ulice.

Parkovis§té pro nakladni automobily a autobusy za podminky jejich
umisténi v dostatecné vzdalenosti od ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych (tj. za podminky prokazani, ze jejich negativni ucinky na
verejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu nepfekracuji nad
pfipustnou mez limity znecisténi prostfedi stanovené v souvisejicich
pravnich ptedpisech nebo takové disledky nevyvolavaji druhotné).

Podminky prostorového uspoiadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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PZ

VEREJNA
PROSTRANSTVI
S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: vefejna technicka infrastruktura, souvisejici
technicka infrastruktura, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Podminéné piipustné vyuziti: détska hiisté, dalsi drobné&jsi sportovni
plochy, vefejna dopravni infrastruktura, souvisejici dopravni
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace — vse za
podminky, Ze uhrnna zastavéna plocha téchto staveb a zafizeni
nepiesahne 30% celkové vyméry plochy PZ.

Vinné sklepy, drobné stavby pro kulturu a spoleéensky Zivot — rovnéz
za podminky nepiekroceni stanoveného koeficientu KZP.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni mimo druhti uvedenych
V podminéné pfipustném vyuziti, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi,
¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspoiadani:

Stanovuje se koeficient zastavéni ploch KZP = 0,3.

PLOCHY ZELENE

Z0

ZELEN OCHRANNA A
IZOLACNI

Hlavni vyuziti: pozemky zelené, zpravidla s piehusténou vysadbou
stromi a kefli, plnici ochrannou hygienickou funkci (omezeni
prasnosti a hlu¢nosti) a zajist'ujici optické odclonéni.

V plochach ZO se ve vefejném zdjmu vylucuji nasledujici stavby,
zafizeni a jind opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

e stavby, zafizeni, a jina opatieni pro zemé&dé€lstvi,

e stavby, zafizeni, a jina opatieni pro lesnictvi,

e stavby, zafizeni, a jina opatieni pro vodni hospodarstvi,

e stavby, zafizeni, a jind opatieni pro t€Zbu nerosti,

e oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migratné vyznamnymi
uzemimi, preruSilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo zhorSilo
vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména Ze by zvysilo riziko
zaplav).

ZP

ZELEN PRIRODNIHO
CHARAKTERU

Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédé€lsky nevyuzivané pozemky
(zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dievinami.

V plochiach ZP se ve vefejném zdjmu vylucuji nasledujici stavby,

zafizeni a jind opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

e vinafskych provozoven,

o zemédelskych staveb, napiiklad skladli a staveb pro ustijeni
hospodarskych zvirat a chov ptakt, o zastavéné plose nad 100
m2,

e vsSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni
vliv na krajinny raz (tzn. napiiklad na vrcholu nebo hiebenu
kopce, Vv pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a
v dal$ich pohledové exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkil v nezastavéném uzemi, pokud by oploceni
bylo v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability,
S migra¢né vyznamnymi uzemimi, pferusilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo cyklistické a turistické
trasy a nebo zhorsilo vodohospodaiské pomeéry v izemi (zejména
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ze by zvysilo riziko zéplav).

e nepfipousti se oploceni pIné, neprihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvka, zidek, ale i plnych
dfevénych plotd v krajiné.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS

DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, silnic 1., II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejnd dopravni a
technickd  infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (v&etné ptipojek pro obsluhu zastavitelnych ploch).
Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény mimo
télesa silnic II. a III. tfidy a Ze nebudou mit dopad na bezpecnost a
plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi,

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani
a parkovaci plochy pro autobusy, ndkladni i osobni automobily,
gardze, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a
stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vySe uvedeného
obcanského zatizeni nesmi piesdhnout 1000m2 a ze bude
slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa silnic II. tfidy a ze nebudou mit dopad na bezpecnost a
plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési,

e Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nadhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ti¢elovych obecnich cest, 1ze umistit na
téchto plochach soubézné vedenou ucelovou komunikaci pro
bezprostiedni zasobovani ptilehlého uzemi.

Za podminky, Ze nebudou mit negativni dopad na bezpeénost a
plynulost dopravniho provozu, mohou byt v plochadch DS umistény:
e pozemky doprovodné a izolaéni zelené.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni mimo
objekty uvedené v podminéné piipustném vyuziti, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

DX.u

DOPRAVA JINA —
HLAVNI UCELOVE
KOMUNIKACE

V KRAJINE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Pfipustné wvyuziti: manipulaéni plochy v krajing, komunikace
cyklistické, komunikace pro pési dopravu, plochy okrasné a rekreacni
zelené, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné¢ pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni

9 Zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisa.
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podminky v tizemi, bezpecnost provozu a Ze nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho 1zemi. Rozhleden a vyhlidek - umisténi musi
respektovat zajmy ochrany piirody a krajinného razu a stavba musi byt
umisténa tak, aby nebranila provozu na ucelovych komunikacich.

V plochich se ve vefejném zajmu vyluuje umisténi nasledujicich
staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,

e oploceni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

T™W

TECHNICKA

Hlavni vyuziti: plochy arealt zafizeni na vodovodech a
kanalizacich.

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod., pozemky zelené a
malych vodnich ploch a tokii pro uspokojovani potfeb tzemi,

INFRASTRUKTURA — VODNI | vymezeného danou funkci.

HOSPODARSTVI

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby
odpadového hospodaistvi.

TE

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA —
ENERGETIKA

Hlavni vyuziti: plochy arealti zatfizeni na energetickych sitich.
Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaze apod., souvisejici
technologicka zafizeni, pozemky zelené pro uspokojovani potieb
uzemi, vymezeného danou funkeci.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby
odpadového hospodafstvi.

TO

NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: malé stavby odpadového hospodatstvi (sbérné
odpadové dvory) a S nimi provozné souvisejici zafizeni.
Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a garaze pro osobni i
nakladni automobily, plochy zelené a malych vodnich ploch a
tokd.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb.
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PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: orna ptida, intenzivné obhospodafované sady
Pfipustné vyuziti: ostatni zemédélsky obhospodafované plochy.
Soucasti plochy mohou byt ucéelové komunikace, izolaéni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni snizujici
erozni ohrozeni, protipovodiiovd opatfeni, a plochy nezbytné
technické infrastruktury.

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a

AP POLE zastavéné plose do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany
ptirody a krajinného razu.

e vinafskych provozoven,

o zeméd¢lskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodatovani dané zemédelské pidy,

e oploceni pozemkd,

e Vv zaplavovém tizemi se nepfipousti umisténi staveb pro chov
dobytka, staveb pro skladovani chemickych latek,
skladovani sypkych materiali a materiald, ktery by jakkoliv
mohly zhorsit diisledky povodné.

Hlavni vyuziti: trvalé travni porosty (louky a pastviny).

Pfipustné vyuziti: ostatni zemédélsky obhospodafované plochy,
které mohou =zahrnovat uCelové komunikace, izolaéni a
doprovodnou zelen a drobné vodni plochy a toky a dale
nezbytnou technickou infrastrukturu.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zédkona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky

AL LOUKY A PASTVINY vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany

ptirody a krajinného razu.

e vinafskych provozoven,

o zemédélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodafovani dané zemédé€lské pudy,

e oploceni pozemkd,

e nepfipousti se oploceni plné, nepruhledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i plnych
drevénych plott v krajin€.

e Vv zaplavovém uzemi se nepfipousti umisténi staveb pro chov
dobytka, staveb pro skladovani chemickych latek,
skladovani sypkych materiali a materiald, ktery by jakkoliv
mohly zhorsit disledky povodné.
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AT

TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti: pozemky pro péstovani chmele ¢i vinné révy,
intenzivni ovocné sady, zahrady.

Pfipustné vyuziti: t€elové komunikace, izolacni a doprovodna
zeleni, drobné vodni plochy a toky, opatfeni snizujici erozni
ohrozeni, protipovodiiova opatieni, a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zékona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m a
zastavéné ploSe do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany
pfirody a krajinného razu.

e zemeédélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodarovani dané zeméd¢lské pidy,

e Vv zaplavovém tizemi se nepiipousti umisténi staveb pro chov
dobytka, staveb pro skladovani chemickych latek,
skladovani sypkych materialti a materiald, ktery by jakkoliv
mohly zhorsit disledky povodné,

e oploceni pozemkd v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo wvkolizi sfunkci uUzemniho systému
ekologické stability, s migrané vyznamnymi uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v uzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zéaplav),

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napfiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych
dfevénych ploti v krajiné.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a
plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku na tiseku vod a ochrany prirody a krajiny.

Pfipustné vyuziti: zelen, plochy nezbytné dopravni a technické
infrastruktury.

V plochach se ve vefejném zdjmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18

WT VODNI PLOCHY A TOKY odst. 5 stavebniho zékona:

o ekologickych a informacnich center,

¢ rozhleden,

e staveb, zafizeni a opatfeni pro t€zbu nerostu,

o zemédélskych staveb,

e oploceni pozemkd, pokud by oploceni bylo v Kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migracné
vyznamnymi Gzemimi, pterusilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodarské pomeéry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).
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PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter!? a chranénych tizemi.
Pfipustné vyuziti: plochy nezbytné liniové technické
infrastruktury, stavajici komunikace, cyklostezky.

V plochéch piirodnich se ve vefejném z4jmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jin4 opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e pro zemé&d¢lstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich a
Vuzemnim planu navrhovanych komunikaci (vcetné
cyklostezek a vyjma komunikaci slouZicich k zajisténi t&zby
nerostt),

NP PLOCHY PRIRODNI e pro veiejnou technickou infrastrukturu, vyjma infrastruktury
navrhované v izemnim planu,

o n¢kterych technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad hygienickych zafizeni, ekologickych a
informac¢nich center, rozhleden.

e staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich disledkt a pro chov ryb, pokud by
mély vyznamny negativni vliv na hlavni (ekologické)
vyuZiti.

e oploceni pozemku, vyjma docasnych oploceni zfizenych za
ucelem ochrany nové vysazenych porostil.

PLOCHY LESNIi

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pfipustné vyuziti: i€elové komunikace, drobné vodni plochy a
toky a nezbytné souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
cyklostezky.

V plochach lesnich se ve vefejném zdjmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

i L. , e pro zemé&dé€lstvi,

LE.h LESNI - HOSPODARSKE e pro vefejnou dopravni infrastrukturu,

o n¢kterych technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad ekologickych a informacnich center;

e oploceni pozemkd, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, S migracné
vyznamnymi Uzemimi, pferusilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pferusilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodarské pomeéry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

M § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona &. 114/1992 Sb., ve znéni

pozdé¢jsich predpist.
9§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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LE.z

LE.o

LESNI{ — ZVLASTNIHO
URCENI

LESNi — OCHRANNE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkei lesa® u kterych
vefejny zajem na zlepsSeni a ochrané zivotniho prostredi nebo
jiny opravnény zajem na plnéni mimoprodukénich funkei lesa
je nadfazen funkcim produkénim (napf. lesy s funkci
protierozni, ochrannou, lesy lazenské, pfiméstské a rekreacni,
lesy v uznanych oborach a bazantnicich apod.).

Pfipustné vyuziti: stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro ochranu
ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich duasledkd.
Drobné vodni plochy a toky.

Podminéné piipustné vyuziti: ucelové komunikace, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura a nezbytnd souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, cyklostezky — vse za
podminky nenaruseni funkce plochy a za podminky
minimalizace prostorového stfetu s plochou (optimalné tedy
pti kiiZeni splochou LE.o. LE.z v nejkratsim moZném
sméru).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a piipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, skladovani, obcanské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,  dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodarstvi.

V plochach se ve vefejném zdjmu vylu€uji nésledujici stavby,
zafizeni a jina opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona:

e pro zemé&délstvi,

e pro t€zbu nerostd,

e n¢kterych technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad ekologickych a informaénich center;

e oploceni pozemkii, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migraéné
vyznamnymi uzemimi, pferusilo wcelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, pierusilo cyklistické a
turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména ze by zvysilo riziko zaplav).

PLOCHY

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

MN.p

PRIRODNI PRIORITY

Hlavni  vyuziti:  pozemky  zemédélské s extenzivnim
hospodafenim (zpravidla o malé vyméie), biovinice, pozemky
lesni a vodohospodarské.

Ptipustné vyuziti: pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi
ekosystémy, pozemky urené k plnéni funkci lesa, pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokti, nezbytnd souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura (napt. icelové komunikace,
cyklostezky).

V plochach se ve vefejném zijmu vyluCuje umisténi
néasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a

9§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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zastavéné plose do 20m2,

vinafskych provozoven,

zemédelskych staveb, vyjma staveb zvlasté nezbytnych pro
obhospodaiovani dané zeméd¢€lské pudy, jako napf. staveb
lehkych pfistreski pro zvifata,

vSsech zemédélskych staveb v polohach, kde by meély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. napiiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohach,
apod.),

staveb pro lesnictvi a myslivost, vyjma staveb lehkych
pristfesktl pro lesnictvi, posedi pro myslivost a lehkych
staveb pro ochranu pfirody a krajiny,

staveb pruzkumnych a té€Zebnich zafizeni (tzn. pracovnich
ploch, vrta/sond, technologii, piistupti k témto plocham,
pokud vyméra plochy prizkumného vrtu ptesahne 10 000
m2 a u tézebni plochy 5 000 m2,

oploceni pozemkid v nezastavéném Uzemi, pokud by
oploceni bylo vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, s migracné vyznamnymi uzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, pterusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v uzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zéaplav),

nepiipousti se oploceni plné, neprihledné, naptiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i plnych
dievénych plotil v krajiné.

MN.z |ZEMEDELSKE
EXTENZIVN{

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské (zpravidla o malé vymeére)

Ptipustné vyuziti: pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi
ekosystémy, pozemky urené k plnéni funkci lesa, pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd, nezbytnd souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura (napf. Géelové komunikace,
cyklostezky).

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici stavby,

zafizeni a jinad opatfeni uvedena v _§ 18 odst. 5 stavebniho

zakona:

rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0 m a
zastavéné plose do 20m2,

zemédelskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodarovani dané zemédé€lské pudy,

vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by meély
negativni vliv na krajinny rdz (tzn. napfiklad na vrcholu
nebo hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohéch,
apod.).

oploceni pozemkd v nezastavéném Uzemi, pokud by
oploceni bylo vkolizi sfunkci uGzemniho systému
ekologické stability, s migracné vyznamnymi uUzemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhors$ilo vodohospodaiské pomeéry v izemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

nepiipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
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z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i plnych
dievénych plotil v krajiné.

PLOCHY TEZBY NEROSTU

GD TEZBA NEROSTU — Hlavni vyuziti: Plochy tézby nerostl, kde je vylouceno
DOBYVANI] umistovani staveb a technologickych zafizeni pro tézbu.

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zédkona:

e pro zemédélstvi, lesnictvi,

e pro ochranu pfirody a krajiny,

e pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

o technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky vyuziti

pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

GZ TEZBA NEROSTU — Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k tézbé, kde neni vylouceno
STAVBY A ZARIZENI umistovani staveb a technologickych zaiizeni pro t€zbu.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zakona:

e pro zemédelstvi, lesnictvi,

e pro ochranu pfirody a krajiny,

e pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

o technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky vyuziti

pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Neni piipustna chaoticka vystavba rodinnych domt za ptedni uli¢ni frontou pii hlubsich parcelach.

Viz téz kap. 1.C.3.

Maximalni vySka zastavby v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach

Maximalni vyska zastavby v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach je stanovena ve vykresové Casti
uzemniho planu, ve schéma oznaceném S.1.

V uvedeném schéma je stanovena vyskova hladina zastavby — dolni mez je pouze doporucend, horni mez
stanovuje maximalni vysku budov v metrech, méfenou od upraveného terénu po hlavni fimsu stfechy, a to
v Casti obvodu stavby, ktera priléha k pristupovym vefejnym prostranstvim (ulice, chodnik, nameésti
apod.).

Ojedin€lé stavajici stavby, které nevyhovuji podminkam nejvyssi piipustné vySky staveb jsou
akceptovatelné za podminky, ze byly realizovany pfed nabytim u¢innosti izemniho planu a Ze stavba
nebo jeji zména nebyla provedena bez pislusnych povoleni anebo v rozporu s nimi.

Maximalni vy$ka zastavby ve volné krajiné

U pozemnich staveb ptipustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemedélskych, lesnich, vodnich
a vodohospodaiskych a popiipad¢ dalSich plochach ve volné krajin€ se stanovuje maximalni vyska od
upraveného terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vyssi jsou podminéné pfipustné, budou ale
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povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a v navazujicim fizeni u nich musi byt
jednoznacné prokazano, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na
krajinny rdz. Rovnéz umistovani prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant nutno
podrobit hodnoceni vlivii na krajinny raz.

Vyse uvedena ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, naptiklad stozarti nadzemnich
vedeni elektrizacni soustavy.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby (dale téz VPS) a vefejné prosp&sna opatieni
(dale VPO), pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam - oznaceni odpovida popisu ve

vykrese €. I.C.

Vefejna dopravni a technickd infrastruktura:

Oznaceni Umisténi Nazev verejne prospesné Druh vefeind prosp&iné stavb
VPS (k0.)" stavby JNe prosp Y
Dopravni infrastruktura Mistni komunikace a vefejna technicka
VD1 H .
infrastruktura
Dopravni infrastruktura Mistni komunikace a vefejna technicka
VD2 H .
infrastruktura
Dopravni infrastruktura Mistni komunikace a vefejnad technicka
VD3 H .
infrastruktura
Dopravni infrastruktura Mistni komunikace a vefejna technicka
VD4 H .
infrastruktura
Dopravni infrastruktura Mistni komunikace a vefejna technicka
VD5 H .
infrastruktura
VT1 H Technickd infrastruktura Elektricka stanice 110/22 kV
VT3 M Technicka infrastruktura Elektrické vedeni 22 kV, zemni kabel
VT4-VT8 H Technicka infrastruktura Elektrické vedeni 22 kV, zemni kabel

“Vysvétlivky: M — k.u. MiSovice, CH — k.u. Chlupice, H — k.. Hostéradice na Moravé

Ve vymezenych koridorech vymezuje izemni plan nasledujici vetejné prospeésné stavby a opatfeni, pro
které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava k pozemktim a stavbam (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. €. L.¢):

Oznaceni | Umisténi | Druh vefejné prospésné Upfesnéni vetejné prospésnych staveb ¢i vefejné
VPS/VPO | (k..)" stavby ¢i opatieni prospesnych opatieni

Vefejné prospeésna stavba technické infrastruktury,
elektricka vedeni 110 kV.

Poloha stavby bude v ramci vymezeného koridoru
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Do vefejné prospéSnych staveb se zatazuje cely
soubor staveb, v nichz stavbou hlavni je elektrické
vedeni VVN a vedlej§imi stavbami takové stavby,
které se stavbou hlavni svym uUéelem uzivani nebo
umisténim souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost
stavby hlavni nebo dopliuji Gcel uzivani stavby
hlavni, jako  napf.  souvisejici  technicka
infrastruktura, prekladana dopravni a technicka
infrastruktura).

Nekteré z vedlejsich (souvisejicich) staveb mohou
byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor

Technicka

VT2 infrastruktura

<T
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(ptedevsim prelozky siti technické infrastruktury).

“Vysvétlivky: M — k.u. MiSovice, CH — k.u. Chlupice, H — k.. Host&radice na Moravé

Veftejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera Ize vyvlastnit (oznac¢eni odpovida popisu ve vykrese €. L.c,):

Oznaceni Umisténi | Nazev vefejné prospésného Druh vefeing proso&inéh tent
VPO (k10.)" opatieni JNC Prospesneho opatrent
VUL CH Zalozeni prvkit uzemniho | Plochy pro zalozeni tizemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU2 H Zalozeni prvkl  uzemniho | Plochy pro zaloZeni _ﬁzemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU3 H Zalozeni prvkit uzemniho | Plochy pro zalozeni tizemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU4 H Zalozeni prvkll uzemniho | Plochy pro zaloZeni uzemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU5 H Zalozeni prvkit uzemniho | Plochy pro zalozeni tizemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU6 H Zalozeni prvkll uzemniho | Plochy pro zalozeni uzemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU7 H Zalozeni prvkit uzemniho | Plochy pro zalozeni tizemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU8 H Zalozeni prvkli  uzemniho | Plochy pro zaloZeni uzemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)

VU9 H Zalozeni prvkit uzemniho | Plochy pro zalozeni tizemniho systému
systému ekologické stability ekologické stability (biocenter)
Snizovani  ohrozeni uUzemi

VK1, VK2 CH povodnémi a jinymi | Praleh a vétrolam

ptirodnimi katastrofami

“Vysvétlivky: M — k.u. MiSovice, CH — k.a. Chlupice, H — k.. Hostéradice na Moravé

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Seznam pozemkl dotCenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné uplatnit
ziizeni predkupniho prava:

Oznaceni | Druh vetejné prospésné | Umisténi | V i prospéch bude
VPS a stavby ¢i opatieni (k.0.) predkupni pravo Cisla dotéenych pozemkt
VPO vlozeno
PP1 Verejna prostranstvi CH Obec Hostéradice | 2016/1 (ast)
PP2 Veftejna prostranstvi H Obec Hostéradice | 161/7, 161/15
PP3 Obcanské vybaveni M Obec Hostéradice | 7164, 7167, 7165
verejné

Vysvétlivky: M — k.. MiSovice, CH — k.u. Chlupice, H — k.4. Hostéradice na Moravée
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I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje 7adnd kompenzaéni opatfeni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP Hostéradice nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.

I.K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP Hostéradice nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci.

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM

UZEMNI STUDIE

a stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti

V UP Hostéradice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

uUsl
Zastavitelné plochy Bl — bydleni individualni (Z4) a PZ - plocha vefejnych prostranstvi (Z5).
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

dotfeSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni cary,
uptesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuzZiti Gzemi,

vymezeni polohy vefejnych prostranstvi s komunikacemi,

provéteni potfeby umisténi bydleni pro seniory, nebo zdravotné postizené osoby v Casti plochy,
stanoveni regulacnich stavebnich cCar v rozvojové plose tak, aby nezastavéné casti stavebnich
pozemki sméfovaly od obce do volné krajiny,

uptesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

uptesnéni polohy prelozky a kabelizace stavajiciho vedeni VN v plose,

koordinaci polohy siti technické infrastruktury, feSeni nakladani s deStovymi vodami,

vodovodni fady je nutno situovat do vetejné piistupnych ploch (napt. do chodniki, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upresnéni architektonickych regulativil pro stavby: tizemi bude feSeno s dlirazem na architektonickou
jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materidly pouzité na fasade,
oploceni.
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(URY
Zastavitelna plocha BV — bydleni venkovské (Z25)
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

dotfeSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni cary,
uptesnéni polohy staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi,

vymezeni polohy vefejnych prostranstvi s komunikacemi ,

stanoveni regulacnich stavebnich far v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemki sméfovaly od obce do volné krajiny,

uptesnéni dopravni obsluhy, v¢etné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

koordinaci polohy siti technické infrastruktury, feSeni nakladani s destovymi vodami,

vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napt. do chodnikl, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: iizemi bude feSeno s diirazem na architektonickou
jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasadg,
oploceni.

Lhita pro pofizeni tzemnich studii, véetné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti izemniho planu.

I.M. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing:
1. Plochy se stanovenim potadi zmén (vystavba V ploSe je moznd az po vyuziti jiné Casoveé predchazejici

plochy, tj. po vycerpani ploch piedchozi etapy, nebo po splnéni stanovenych podminek). I pro tyto
plochy dale plati obecna zasada, Ze v prvni fazi ma byt vybudovana vefejna infrastruktura a az ve
druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objekta.

Ozn.plochy Podminky etapizace
Z13 V prvni etapé budou zastavény nezemédélské pozemky v zapadni
BV bydleni venkovské poloviné plochy. Rozhodovani ve zbytku plochy je podminéno
vyCerpanim alespon 70% celkové vyméry zastavitelnych ploch
Vv zépadni poloving.
Pfitom ,,vyCerpanim ploch se rozumi vydanim stavebnich povoleni.
2. Plochy bez stanoveni pofadi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. I.C. potadi vystavby

stanoveno). Pro tyto plochy (jedna-li se o plochy zastavitelné) plati z hlediska poradi zmén vyuziti
pouze zasada, Ze v prvni fazi ma byt vybudovana vetejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba
samotnych nadzemnich objekti. U rozsahlejSich zastavitelnych ploch pfitom lze postupovat
v nékolika etapéach (tj. po ucelenych usecich, kdy bude realizovan urcity Gsek vetejné infrastruktury a
nasledné vystavba na prilehlych stavebnich pozemcich).
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IIN. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

- Vybrané stavby v plose P7. Mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby se zafazuji jen
stavby obytné a stavby obcanského vybaveni.

-V ptipadé pozadavku na umisténi pozemnich staveb ve volné krajin€ (tj. mimo zastavéné uzemi a
vymezené zastavitelné plochy) o vySce od upraveného terénu po fimsu stiechy presahujici 4 m jsou
takové stavby povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné. Do architektonicky a
urbanisticky vyznamnych staveb se v krajiné nezahrnuji stavby technické infrastruktury (naptiklad
elektrickych vedeni, stozartt GSM, apod.).

- Pozemni stavby, jejichz tvar nebo sklon stiechy se méa vyznamné odliSovat od tvaru stfech stavajicich
budov v sousedstvi, jsou povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné. Toto
ustanoveni se tyka jen staveb pro bydleni, staveb obcanského vybaveni a staveb vyroby a skladovani,
a to jen téch staveb, které budou dobte viditelné z vetejnych prostranstvi (tj. zpravidla téch, které
budou opticky vymezovat hranici zastavby ulice — uli¢ni stavebni ¢aru).

1.0. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN HOSTERADICE
LA. TEXTOVA CAST - 52 stran
I.B. GRAFICKA CAST

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 3x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 3x

I.c Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 3x

I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodafstvi 1:5.000 3x

I.d Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 3x

S.1 Schéma urbanistické kompozice 1x
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