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1. TEXTOVA CAST

A Vymezeni zastavéného dzemi

B Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

C_Urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestaveb a systému sidelni zelené

D  Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni ploch a
koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti,

E Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch
zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostnych surovin a podobné

F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochdch je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé¢ stanoveni podminéné
piipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vy§kové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity

jejich vyuziti),

G Vymezeni verein€ prospeésnych staveb a verejné prospe€Snych opatieni, staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti stiatu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

H Vvymezeni vefeiné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéech je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, ndzvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich ddaju podle § 8 katastralniho zakona

I Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

J  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno
zpracovanim dzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vloZeni
dat o této studii do evidence uizemné€ planovaci ¢innosti

K Udaije o po&tu listii izemniho plénu a po&tu vykresii k nému piipojené erafické &asti
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A _Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné tzemi bylo aktualizovdno zménou €.6 k datu 15.1.2019.

B Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Hostéradice se bude nadéle rozvijet jako uceleny venkovsky ttvar. Ve volné krajin€ nebudou
vznikat nova sidla, usedlosti ani vyrobni aredly. Navrh jednotlivych funkénich ploch zajisti vyvazeny
rozvoj obce a jeho ¢asti Chlupice a MiSovice.

Rozvojové plochy jsou vymezovéany v zastavéném tizemi, i mimo né. Je vymezena hranice zastavéného
Uzemi a v ndvaznosti na ni jsou navrZeny zastavitelné plochy.

C Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vvmezeni zastavitelnych ploch, ploch piestaveb a systému sidelni zelené

C.1. Zasady prostorového a funkéntho usporadani

2

A - Sir§f uzemni vztahy - vymezeni feSeného tizemi{

Uzemni plan je zpracovén v rozsahu celého katastralniho tizemi obce (soudasna vyméra katastru &in
2728,3 ha). Katastr je pomérné rozlehly, obec je poloZena zhruba v jeho sttedu. K Hostéradicim jsou
pfifazeny jesté obce Chlupice, MiSovice.

Na severu sousedi katastr obce s katastrem Dobelic, Petrovic a Kadova. Na vychodé s katastrem
Miroslavi, na jihu s Oleksovicemi. Na zdpadé s katastrem Skalice, MoraSic, Zeletic a Vitonic.

Uzemni plan upravuje a piesné stanovuje pribéh hranice sou¢asné zastavéného tizemi obce (ve smyslu
novely stavebniho zdkona €. 83/1998 Sb., paragraf 139a odst. 2 ). Zménou €. 6 je vymezena hranice
zastaveéného tdzemi k datu 20. 10. 2018 v souladu s ustanovenim §58 zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu, stavebni zdkon, ve znéni platnych predpist.

C. 2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

A - Bydlen{ a bytovd zdstavba
Soucasnd bytova zdstavba v obci je umisténa ve dvou odliSnych typech bydleni.

1. Bydleni ve venkovskych rodinnych domech. Zaujimaji plochy se zachovanou ptivodni urbanistickou
strukturou, kde se nachdzeji i vice ¢i méné zachované objekty lidového stavitelstvi.

2. Bydleni v bytovych domech. Pro tradi¢ni venkovské bydleni ne zcela vhodny typ zdstavby. Jak
z pohledu formy (cca tffpodlazni domy se vyrazné promitaji do panoramatu obce), tak z funkéniho
hlediska (chybi tradi¢ni zdzemi typické pro venkovské bydlenti ..).

Pro dalsi rozvoj bydleni v obci je navrZeno bydleni v rodinnych domech s piislusnym zdzemim a
dostate¢né velkymi okolnimi pozemky. Pouze ve stitedu obce Hostéradice je vyclenéna plocha pro
vystavbu nového bytového domu. Nejvétsi nové uvaZzované plochy pro zdstavbu rodinnymi domy jsou
navrzeny hlavné v okoli Hostéradic.

P1i novostavbach i pfi Upravach a prestavbach stavajicich objekti je nutno dodrZet obecné stavebni

regulativy.
Nutna opatfeni souvisejici s bytovou vystavbou:
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- obec musi dle svych moZnosti ptispivat k zabezpeceni péce o stavebni fond s hodnotami regionalniho
venkovského lidového stavitelstvi
- obec musi poskytnout poradenskou sluzbu a nabidku vzorovych feSeni k uplatnéni soudobych
pozadavki na kvalitu bydleni u stavajicich i novych domt
- pro novou rozsahlejsi vystavbu je nutno zpracovat urbanistickou studii s regulaénimi prvky
zajist'ujicimi soulad nové zdstavby se stavajici nebo je potieba vypracovat izemni studie

B - Obcanska vybavenost a sluzby

Plochy obc¢anské vybavenosti v samotném sidle jsou vyhovujici. Dalsi nova plocha urcend pro obcanské
vybaveni je vymezena zménou ¢.4 v ndvaznosti na stdvajici areal ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

C- Vyroba a podnikatelské aktivity

Jako plochy vyroby a skladovani v feSeném tizemi jsou vymezeny plochy stavajici vyroby a prumyslu
(Vo). Plochy pro rozvoj s timto vyuZitim jsou vymezeny v jiZni ¢asti Hostéradic.

D - Zeméd€lskd vyroba

Jako plochy zeméd¢lské vyroby v feSeném tizemi jsou vymezeny plochy stavajicich zeméd¢€lskych areald
(Vz). Nové plochy s timto vyuzitim vymezeny nejsou.

E - Technicka infrastruktura
Doprava

Stéavajici plochy dopravy jsou respektovany a stabilizovany. Plochy silnic a mistnich komunikaci jsou
v zastavéném dzemi soucasti ploch vefejnych prostranstvi, mimo zastavéné izemi pak jako silnice.
Samostatné je vymezena plocha stavajici dopravy na piijezdu od Znojma — erpaci stanice PHM (D).

C.3. Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tzemi

Plochy v zastavéném a zastavitelném tzemi obce i mimo obec, v jejim k.., jichZ se dotyk4 feSeni
uzemniho planu jsou roz¢lenény do regulacnich ploch. Plochy jsou podle rozdilné funkce oznaceny
pismeny a Cisly, napt. od 1 do 7 a je jim pfidéleno grafické oznaceni, zndzornujici zdkladni regulacni
podminky. Plochy oznacené stejnym pismenem se vyznacuji stejnym typem zdstavby ¢i funkéniho
vyuZiti a jsou pro n¢ formulovany shodné regulacni zdsady izemniho a prostorového uspotadani i
shodné stavebni regulativy, zptisob vyuZiti ¢i rizna omezeni.

Br - stavajici plochy Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba historicka s pozd&jsimi
stavebnimi Gpravami, nova vystavba rodinnych domi

Uvod
Vétsinou fadova okapova, ale i Stitova zdstavba, jednak v seviené formé, ale také volné stojici domy.

Charakteristika

Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, s dochovanou historickou stopou zastavby a
objekty lidového stavitelstvi, s pozd&jSimi stavebnimi dpravami. Nékteré plochy s volnymi prolukami
vhodnymi pro vystavbu rodinnych domt, pfipadn¢ moznost vystavby novych rodinnych domt na

volnych plochach okolo domil souc¢asnych. Lokality s nové postavenymi, volné stojicimi domy.
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Pozndmka

V mistech, kde byla historicky ptivodn{ zastavby nahrazena novou, dédle na rozvojovych plochach, které
byly jiz difve zastavény rodinnymi domy - ma tato zastavba zpravidla charakter volné stojicich rodinnych
dom, s nestejnou podlaznosti, mnohdy zastfeSenymi plochymi nebo jinymi, neZ sedlovymi stfechami.
Tyka se to napiiklad lokality u starého lomu v Hostéradicich, dale pobliz kiiZovatky na Miroslav a
Oleksovice, podél silnice na rozhrani Hostéradic a MiSovic ... Ojedinéle i mezi souvislou historickou
zastavbou. Zde velmi zdleZi na kvalité architektury jednotlivych objekti, jejich zaclenéni do okolniho
prostiedi a v neposledni fad€ na pouZitych stavebnich materidlech a provedeni stavebnich praci.

Br - Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZena

Uvod

Rozvojové plochy v zastavéném tzemi obce ale i mimo soucasné zastavéné izemi obce, v pfimé
ndvaznosti na n€. Plochy pro zastavbu rodinnymi domy.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v zastavéném dzemi obce ale mimo soucasné zastavéné izemi obce. Bydleni se
smiSenou funkci.

Pozndmka
Tyto vétsi rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny v bezprostfedni ndvaznosti na soucasnou
zastavbu Hostéradic. Budou napojeny na soucasné inZenyrské sité a rozvody energii, spojova vedent ...

Br1 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domti v izemi mezi komunikacemi na Miroslav a
Oleksovice, v jihovychodnim okraji Hostéradic. V soucasné dob¢ je zde pole. Novou zdstavbou by byly
zastavény obé€ strany soucasnych komunikaci, z nichz jedna vede do Miroslavi, druha do sousednich

s Nz

Oleksovic. Uli¢ni ¢4ra bude ovlivnéna ochrannym hlukovym pasmem obou silnic.
Br2 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domt v tizemi pobliz starého lomu, vychodné od
Hostéradic. JiZzn€ od této navrZené lokality je jiZ postaveno nékolik novych volné stojicich RD. Toto
misto nabizi, diky své vyssi nadmotské vySce, moznost vyhledil do krajiny a na obec Hostéradice. Bude
nutno sladit novou zastavbu se zimérem obce - vyuZivat stary lom jako fizenou sklddku inertniho

materidlu. Jist€ vhodné&j$i by bylo pro danou lokalitu feSeni navrhované referdtem Zivotniho prostiedi -
lom vycistit a v budoucnu jej vyuZivat, jako piirodni vodni plochu a zajimavy krajinny prvek.

Br3 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba stav

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domi v tizemi na jihozdpadnim okraji Hostéradic.

V soucasné dob¢ je zde pole. Novou zastavbou by byly zastavény volné plochy v této ¢asti feSeného
Uzemi.

Br4 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba stav

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domti v izemi zdpadné od Hostéradic, jako pokracovani
sou€asné nové zdstavby RD na zdpadnim kraji Hostéradic. V soucasné dob¢€ je zde pole. Novou zédstavbu
vSak mohou ovliviiovat ochranna hygienicka pasma hospodaiskych objektl, které se nachdzeji jizné€ a

vychodné od navrZené rozvojové plochy. Z tohoto diivodu je tato lokalita vhodna pro vystavbu RD,
ve kterych se uvazuje s vétsim podilem drobné hospodatské vyroby spolu s bydlenim.
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Br5 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domil v tizemi zdpadné od stfedu Hostéradic.

V soucasné dob¢ jsou zde zdhumenky. Novi zistavba se bude rozklddat v izemi vymezeném

z jithozdpadu plochou, kterou zaujima dne$ni hibitov a jeho rozvojové plochy (zde se rozvojové plochy po
vystavbu RD pftibliZuji etickému ochrannému pasmu hibitova) a na severovychodé plochou byvalého
sttediska JZD s rozestavénym dvoupodlaznim ZIb. skeletem. Budoucnost tohoto prostoru neni v této dobé
zcela jasna. Uzemni plan zde predpoklada rozvoj podnikatelskych aktivit v rozsahu, ktery nebude
negativné rusit a omezovat okolni zastavbu, slouZici v pfevazné mite pro bydleni. Je navrZzeno obé
sousedni plochy oddélit od plochy pro vystavbu RD novou vefejnou zeleni, kterd bude mit navic i funkei
izola¢ni a ,,pohledové- oddelujici®.

Bro6 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba stav

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domt v tizemi severozapadn¢ od stfedu Hostéradic.
Toto tzemi pfedstavuje nejvétsi rozvojovou plochu, uréenou pro vystavbu RD. Nova zastavba se bude
rozkladat v izemi vymezeném z jihozdpadu plochou, kde je jiZ podél silnice do Chlupic postaveno
nékolik volné stojicich RD a na severovychodé€ sportovné-rekreaénim aredlem, ktery je navrZzen kolem
sou¢asného fotbalového hiisté. Jihovychodné je plocha byvalého stfediska JZD s rozestavénym Zlb.
skeletem. Budoucnost tohoto prostoru neni v této dobé zcela jasna. Uzemni plan zde predpokladd rozvoj
podnikatelskych aktivit v rozsahu, ktery nebude negativné rusit a omezovat okolni zastavbu, slouZici

v prevazné mite pro bydleni, ani plochy, které jsou navrZzeny pro novou vystavbu rodinnych domd.
Jihovychodni okraj ndvrhového tizemi sousedi s plochou, kterou zaujim4 dneSni hibitov a jeho rozvojové
plochy (zde se rozvojové plochy po vystavbu RD pfibliZuji etickému ochrannému pasmu hibitova).

Je navrZeno obé¢ sousedni plochy oddélit od plochy pro vystavbu RD novou vefejnou zeleni, kterd bude
mit navic i funkci izolaéni a ,,pohledové- oddélujici®.

Br7 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domt v tzemi severovychodné od stfedu Hostéradic,
u silnice do MiSovic. Nov4 zdstavba bude ve svaZitém terénu a také ovlivitovdna hlukem ze silnice.
Tomu musi odpovidat i ndvrh zdstavby. Stavebni ¢ara bude za stanovenym hlukovym pdsmem silnice.
Domy budou mit odstavnd stdni pro osobni automobily na vlastnim pozemku.

Zmeénou ¢.1 jsou vymezeny plochy pro bydleni:

1.01 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba stav
Jedn4 se o plochu vymezenou v ndvaznosti na plochu Br6, respektive mezi plochou Br6 a plochou hiisté.

1.05 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech — obytna zastavba stav
Jedna se o plochu v blizkosti §koly, piivodné navrZenou pro obéanskou vybavenost.

1.06 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech — obytna zastavba stav
Jedna se o plochu na jiznim okraji Hostéradic vymezenou v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Br3.

Zménou ¢.2 a 3 jsou vymezeny plochy pro bydleni:

2.01 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrzena
Jedna se o plochu vymezenou v navaznosti na plochy Br6 a 1.01, respektive severozdpadné od nich
smérem k Chlupicim.

3.02 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba stav

Jedna se o plochu v jihozdpadni ¢4sti zastavéného tizemi Hostéradic, pivodné vymezenou pro obcanskou
vybavenost.
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Zménou ¢.4 jsou vymezeny plochy pro bydleni:

4.03 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba stav
Jedna se o plochu samoty jizné od Hostéradic.

4.12 - zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech — obytna zastavba stav
Jedna se o plochu na severnim okraji MiSovic.

Zménou ¢.6 jsou vymezeny plochy pro bydleni:

6.01 — zastavitelna plocha Bydleni v rodinnych domech — obytna zastavba navrzena
Jedna se o plochu v zastavéném tzemti, v jeho jihovychodni ¢asti. Plocha je vymezena v ndvaznosti na
plochu bydleni Br4, piivodné vymezenou jako plocha stavajici zeméd¢€lské vyroby Vz.

Bd - stavajici plochy Bydleni v bytovych domech

Uvod
Rozvojové plochy v soucasné zastavéném tizemi obce. Objekty neodpovidaji charakteru tradi¢n{

vy

venkovské zastavby. Jednak svou velikosti, métitkem, tvarem zastfeSent ..., zpiisobem bydleni.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce. Bydleni v bytovych domech.

Objekty pro bydleni je moZno doplnit jednoduchymi dc¢elovymi jednopodlaznimi stavbami,

pro dopliujici funkci bydleni na venkové (chov drobného doméciho zvitectva, skladovéni ...). Je nutno
dodrZet ptislusné hygienické predpisy.

Plochy kolem bytovych domti vhodné doplnit zeleni, pfipadné vybudovat jednoducha htisté pro hru déti.

Bd1 - zastavitelna plocha Bydleni v bytovych domech navrh

Uvod

Rozvojova plocha v centru Hostéradic. V nové vzniklé proluce nedaleko od ndmésti obec uvazuje

s vybudovanim bytového domu. Ten by mél byt pokraCovdnim seviené uli¢ni zastavby podél komunikace
smérem na MiSovice. Charakter bydleni v této lokalit¢ bude mit blize k bydleni mé&stskému nez k bydleni
venkovskému.

Domy budou namdhany hlukem z dopravy po sousedni komunikaci.

Objekty budou respektovat vySku sousedni zdstavby a jeji charakter. Objekty budou feSeny tak, aby vliv
hluku z okolni komunikace co nejméné ovliviioval kvalitu bydleni v bytovém domé.

Plochy kolem bytového domu vhodné doplnit zeleni. Regit gardZovéni vozidel obyvatel domu na vlastnim
pozemku, pifipadné v rdmci domu.

Zmeénou €. 4 je vymezena plocha pro bydleni v bytovych domech — rezerva:

4.07 — plocha rezervy pro bydleni v bytovych domech
Jedn4 se o plochu mezi zastavitelnou plochou pro bydleni 2.01 a katastrdlnim izemim Chlupice.

Ov - Ob¢anska vybavenost.

Uvod

Obcanskd vybavenost v obci, situovana vétSinou ve stiedu jednotlivych obci, na ndvsich, ptipadné na
namésticku. Dle informaci O.U. je ob&anska vybavenost v obci dostadujici. Proto jsou rozvojové plochy
pro dal$i rozvoj ob¢anské vybavenosti navrZzeny kolem soucasnych objektt, které potfebam obcanské
vybavenosti slouZi.
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Charakteristika
Rozvojové uzemi v soucasné zastavéném tizemi obce s objekty soucasné obcanské vybavenosti a
plochami pro dalsi rozvoj.

Hostéradice.

Ov 1 - Objekt obecniho tifadu. Novodoby objekt na namésticku v Hostéradicich s piipadnymi
rozvojovymi plochami v jeho bezprostiednim okoli. Pied budovou je v prostoru ndmésticka parkoviste.

Ov 2 - Farni kostel sv. Kunhuty, kaple u farniho kostela, fara.

Aredl pamatkové chranénych cirkevnich objektd na namésticku, s rozvojovymi plochami jizné od aredlu.
Soucdsti pamatkové chranénych objektl je i torso komendy fadu némeckych rytifi - zbytek sttedoveékého
opevnéni.

Ov 3 - Obchod smiSenym zboZim.
Obchod smiSenym zboZim na ndmésticku. Pfed obchodem parkovi§té s moZnosti zastaveni osobnich
automobill. Rozvojova plocha na vlastni parcele.

Ov 4 - Restaurace, obchod
Dvoupodlazni objekt, jizn€ pokracujici plocha ndmésticka. MoZnost parkovéni pied objektem.

Ov 5 - Objekt posty
V objektu je posta a dal3i kanceléiské prostory. Kolem objektu jsou plochy pro parkovéni.

Ov 6 - Budova MS, hiisté MS.
Dvoupodlazni objekt Skolky, s détskym hfistém, které bohuzel neni ptimo u objektu. Vyhledove se
uvazuje s umisténim MS do aredlu zdkladni Skoly.

Ov 7 - Zéakladni Skola Hostéradice.

Novy dvoupodlazni objekt na severnim okraji Hostéradic. V jeho okoli jsou navrZeny rozvojové plochy
(napf. pro sportovni aktivity zakt)). Uvazuje se i o piipadné nastavbé objektu a premisténi MS do tohoto
aredlu.

Ov 8 - Obchod smiSenym zboZim, hasi¢ska zbrojnice.

Ov 9 - Hi'bitov, smuted¢ni sifi.

Soucasny hibitov na zdpadnim okraji obce s rozvojovymi plochami. Pfed smutecni sini je moZnost
parkovani vozidel. V ndvaznosti na hibitov jsou navrZeny plochy zelené - s funkci etického odclonéni
tohoto klidového prostoru od okolni zdstavby.

Zmeénou ¢.4 je vymezena plocha obCanské vybavenosti:

4.08 — zastavitelna plocha u ¢erpaci stanice pohonnych hmeot - navrzena

Jedn4 se o plochu vymezenou v ndvaznosti na stavajici aredl ¢erpaci stanice pohonnych hmot pfi silnici
na piijezdu do obce od Znojma.

Zménou ¢.5 je vymezena plocha ob¢anské vybavenosti:

5.01 - zastavitelna plocha u hasi¢ské zbrojnice —stav

Jedna se o plochu vymezenou v ndvaznosti na stavajici aredl hasi¢ské zbrojnice, pivodné vymezenou pro
rekreaci a sport.
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Chlupice.
Ov 10 - Potraviny - Jednota Moravsky Krumlov.
Ov 11 - Pohostinstvi

Zménou ¢.4 je vymezena plocha ob¢anské vybavenosti:

4.06 — zastavitelna plocha u rybniku- navrzena
Jedna se o plochu vymezenou v ndvaznosti na navrZzenou plochu vodni a vodohospodéaiskou v Chlupicich.

MiSovice
Ov 12 - Potraviny - Jednota Moravsky Krumlov.

Ov 13 - Motel Lio.
Pred objektem na ndvsi je parkovi$té pro navstévniky motelu.

Rs - Sport

Uvod
Sportovni plocha na severnim okraji obce, v souc¢asné zastavéném tizemi obce.

Charakteristika

Rozvojové tzemi v soucasné€ zastavéném tizemi obce Hostéradic (v jeji severni Casti).

V soucasné dob¢ je zde travnaté fotbalové hiisté, kabiny a mal4 tribuna. Déle provizorni hfisté na
trénovani. Do tohoto sportovné rekreacniho aredlu bude zaclenéno i byvalé koupaliste. Okolni plochy
jsou navrZeny jako rozvojové, pro zdzemi a vybaveni koupalisté, pro dalsi fotbalové hfisté a ostatni
sportovné-rekreacni aktivity ... S touto plochou sousedi uzemi se vzrostlou zeleni, které slouzi pro
porddani spolecenskych akci v obci.

Vz - Zemédélska vyroba a skladovani

Uvod
Plochy a objekty byvalého JZD.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, s objekty slouZicimi zemédélské vyrobe a s
volnymi plochami pro jeji dalsi rozvoj.

Vo - Vyroba ostatni, skladovani, bliZe neurcené vyrobni aktivity - plochy pro podnikani

Uvod

Plochy v aredlu byvalého zemédélského druzstva - na severnim okraji obce Hostéradice, plochy pfimo ve
sttedu obce, na jiZznim okraji Hostéradic, plochy v dnes uzavieném novém kamenolomu. Navrzena
sklddka inertniho materidlu v prostoru starého lomu.

Charakteristika
Rozvojové uzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, s volnymi plochami pro jeji dalsi rozvoj.

Nové budované objekty nebudou vyssi, nez soucasné nejvyssi objekty v aredlu stiediska a nebudou se
nepiiznivé promitat do panoramatu obce.

Pasmo hygienické ochrany a hlukové pasmo (doloZené vypoctem) nesmi zasahovat obytnou zéstavbu,
plochy pro sport a rekreaci a plochy ob¢anské vybavenosti.
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Doprava (Cetnost prijezdi, tondZ dopravnich prostiedk ...), pro noveé vzniklé aktivity nesmi nepiizniveé
zasahovat obytnou zastavbu v obci, plochy pro sport a rekreaci a plochy ob¢anské vybavenosti.

Vyroba ostatni Hostéradice.
Tyto aktivity se tykaji n€kolika vétSich uzemi v Hostéradicich a v bezprostiednim okoli obce.

Areal byvalého JZD na severu Hostéradic. Uzemi na severnim okraji obce s rozestavénou dvoupodlazni
Zelezobetonovou halou, velkokapacitni plynovou kotelnou ... ProtoZe je cely areél obklopen soucasnou
obytnou zastavbou a navrZzenou obytnou zdstavbou (bydleni v RD), musi jeho dalsi uZivatelé pocitat

s tim, Ze novy provoz nesmi nijak narusovat hygienické normy dané pro sousedni obytnou zastavbu -
hygienicka ochranna pasma (hluk, zapach, prasnost, nadmérnd cetnost nakladni dopravy apod.).

JiZ dnes se svou vyskou a velkym ,,méfitkem* neptizniveé promita do pohledd na obec dvoupodlazni
nedostavény ZIb skelet.

kovovyroba.
Aredl v samém stfedu Hostéradic, s vyjezdem pfimo na ndmésticko. Vzhledem k charakteru prostiedi se
umisténi podobného provozu piimo v tomto prostoru jevi jako problematické.

Vyroba potravin studené kuchyné Hostéradice.
Vyrobni aredl nedaleko od stfedu obce. Ptiznivé pisobi udrZované objekty a mnozstvi sousedni vzrostlé
zeleng.

Stolarna
Vyrobni aredl na jiZnim okraji obce s navrZzenymi rozvojovymi plochami na vlastnich pozemcich.
Vzhledem k charakteru vyroby je umisténi aredlu v tomto prostfedi vhodné.

Kamenolom.
Kamenolom Hostéradice, jihovychodni okraj obce, vedle silnice na Miroslav. Kamenolom je v soucasné
dobé& uzavien.

cov.

Do téchto technickych zafizeni je zahrnuta i Cistirna odpadnich vod v Hostéradicich. COV je situovdna na
Jiznim okraji obce, smérem k Oleksovicim, mimo souvislou zdstavbu. Na sousedni rozvojové plose je
navrZeno vybudovéni vodni nddrZe.

Vo 1 - NavrZena skladka inertniho materialu v prostoru byvalého lomu.

Obec se rozhodla vyuzit vytéZeny prostor byvalého lomu, vychodné od Hostéradic, pro vybudovani
fizené skladky inertniho materidlu. V soucasné dobé& byl prostor vyuZivén jako ,,divokd* skladka
komunélniho odpadu. Referit Zivotniho prostfedi Ok.U. Znojmo by radéji vidél jiny postup: Vy&isténi
dnesniho prostoru od odpadkt a jeho dalsi pfipadné vyuZivani jako piirodni vodni plochy a zajimavého
krajinného prvku.

Zmeénou ¢.4 je vymezena plocha vyroby ostatni:

4.13 - jizni okraj MiSovic - navrzena
Jedna se o mensi plochu v zastavéném tzemi, ptivodné vymezenou jako plocha stavajictho bydleni.

D - Doprava, dopravni zaiizeni
Uvod

Plochy v obci a v katastru obce slouZici pro dopravu a dopravu v klidu. Komunikace, odstavnd a
parkovact stani, plochy a zatizeni slouZici pro tidrzbu silnic — napt skladovani posypového materilu ...
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Charakteristika
Rozvojové monofunkéni izemi v soucasné zastavéném uzemi obce a v katastru obce.

Zmeénou €. 1 je vymezena plocha pro dopravu:

1.04 — mistni obsluzna komunikace -stav
Jedna se o plochu rozsitujici jiz navrZenou plochu pro ziizeni dopravniho napojeni plochy pro bydleni
Br6 — lokalita Doln{ stdvani.

Zs — Sidelni zelen

Uvod

Plochy stavajici v zastavéném tzemi obce v soucasné dobé osdzené vzrostlou zeleni a pribézné
udrZované. Plochy stdvajici v zastavéném uzemi obce v soucasné dob€ osdzené vzrostlou zeleni a
vyuZivané pro spolecenské, kulturni a sportovni akce. Plochy navrzené pro osdzeni zeleni, s funkci sidelni
zelené.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, navrzené k vyuZiti pro sidelni zelen.

Bude zpracovan navrh feSeni navrzenych ploch. Ndvrh zelené bude zpracovan odbornikem na zelei.
V mistech z dochovanou architekturou venkovskych hospodafskych budov - vénovat zdichovnou péci
témto objektim.

Zs 1 - sidelni zeleni

Plocha na severnim okraji zastavéného tizemi obce Hostéradice. Vzrostla zelen - plochy v této zeleni byly
dlouhodobé vyuzivany pro spolecenské a kulturni akce. Jsou zde objekty obcanské vybavenosti, pottebné
pro zajisténi téchto akci. Tento prostor sousedi s plochou pro sport a mél by byt soucasti sportovné
rekreac¢niho tzemi, které chce obec v tomto prostoru vybudovat.

Zs 2 - sidelni zelen

Plocha na severnim okraji zastavéného tzemi obce MiSovice. Prostor byl vyuZzivan pro rizné spolecenské
a sportovni akce. Jsou zde mensi plochy pro sport, pro hru menSich déti a také objekty pro potiebnou
doprovodnou obc¢anskou vybavenost. Dochovaly se tu n¢které ptivodni hospodarské objekty - predstavuji
doklad historické venkovské architektury. Témto stavbam by méla byt vénovana zachovna péce.

Reseny prostor miiZze v budoucnu plnit ve vétsi mife i funkci rekreaén.

Zso - Sidelni zelen okrajova

Uvod

Plochy stavajici v zastavéném tizemi obce v soucasné dobé vyuzivané ptevazné¢ jako zdhumenky, mensi
zemédelské plochy nebo plochy bez vyuZiti, porostlé ndletovou zeleni.

Uzemi s dochovanymi hospodaiskymi stavbami pvodni venkovské architektury nebo jejich torzy (vinné
sklepy, sypky, stodoly, ohradni zdi ...).

Stavby byly postaveny z mistnich, historicky tradi¢nich materidlt - hliny, kamene, cihel.

Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce s dochovanymi zbytky lidové architektury
hospodéiskych objekta.

Dochovand objekty rekonstruovat za pomoci v misté tradi¢nich materiald, s dirazem na maximalni
zachovani ptivodnich ¢asti staveb, stavebnich prvkid. Pokud budou ¢asti staveb nahrazovany, pak pouze
jejich replikami. Piipadné stavebni ipravy by mély byt zpracovany kvalitnim autorizovanym architektem
se zkuSenostmi z obdobnymi historickymi stavbami. Dochované stavby ptedstavuji pro obec kvalitni
doklad jejiho historického vyvoje a mohou byt ¢aste€né vyuZity i pro ptipadné rekreacni aktivity v obci.
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D Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vvmezeni ploch
a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

Doprava.

Je respektovana soucasnd silnicni sit. V zastavéném tzemi obce je navrZeno odstranéni dopravnich
zavad. Silnice IT a III. tfidy jsou krajskymi silnicemi.

Udaje o silnicich, prochdzejicich feSenym tizemim.

Silnice II. tfidy ¢. 397 Hostéradice — BoZice — Jaroslavice — stdtn{ hranice
Silnice II. tfidy ¢. 400 Moravské Budgjovice — Visiiové - Miroslav

Silnice II. t¥idy ¢. 413 Moravsky Krumlov — Znojmo — Hnanice — statn{ hranice
Silnice III. tfidy €. 3971 Hostéradice — Oleksovice (jiZni okraj tizemi)

Upravy silnic v zastavéném a zastavitelném tzemi budou provadény v kategoriich a funk¢nich tiidach
(B2) dle zasad CSN 736 101 ,,Projektovani silnic a dalnic*. Bude respektovdn Zakon o pozemnich
komunikacich 13/1997/Sb.

v

/////

mistech nekolik negativnich vlivii na bydleni: namahani hlukem, prasnost.
Nové budované objekty v téchto lokalitdich musi ve svych navrzich tuto skutecnost zohlednit.

Nové navrhovand zdstavba bude pfistupna propojenim soucasnych komunikaci nebo zpevnénim jejich
povrchu. V navrhovanych rozvojovych plochach pro bydleni budou vybudoviny nové komunikace pro
pesi a pro automobilovou dopravu. Vyhledoveé budou dobudovény chybéjici chodniky.

Soucasti této urbanistické studie je také posouzeni hlukového zatiZeni obytné zdstavby podél silnic

v obci.

Zasobovani elektrickou energii, plyn, spoje a telekomunikace.

Zasobovani elektrickou energii.
Budou respektovéna stdvajici zatizeni zejména venkovni vedeni VN a trafostanice, véetné jejich
ochrannych pdsem.

Zmeénou ¢.6 je v feSeném tizemi vymezen koridor pro vzdusné vedeni vvn TEE18 TS 110/22 kV;

Hostéradice + napojeni novym vedenim na sit’ 110 kV — §itka koridoru 300 m.

Distribucni sit’ v obci Hostéradice je vedena prevazné jako venkovni vedeni. Po rekonstrukci je napajend
z trafostanic: Obec - trafostanice zd€na véZova, transformator 400 kVA,

Trafostanice Skola - trafostanice betonovd do 400 kVA, transformator 250 kVA,

Trafostanice Studend kuchyng - trafostanice betonova do 400 kV A, transformétor 250 kV A,
Trafostanice U hibitova - trafostanice betonova do 400 kV A, transformator 160 kVA

Trafostanice odbératelska - ZD stfedisko - trafostanice betonova do 250 kV A, transformator 160 kVA,
Trafostanice - ZD dilny - trafostanice betonova do 250 kV A, transformétor 160 kVA

Trafostanice - Kamenolom - trafostanice betonova do 400 kV A, transformator 250 kVA

Trafostanice - Vodarna - trafostanice betonova do 400 kV A, transformator 50 kVA,

Trafostanice - Zivo&isna - trafostanice betonové do 250 kVA, transformétor 160 kVA,

Distribucni sit’ v obci Chlupice je provedena pfevazné jako venkovni vedeni po rekonstrukci a je napajena
z trafostanice Obec - trafostanice zdéna véZova, transformator 100 kVA

Trafostanice odbératelska ZD - trafostanice zZelezna do 250 kV A, transformator 63 kKVA,

Distribucni sit’ v obci MiSovice je provedena pfevazné jako venkovni vedeni po rekonstrukci a je
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napéjena z trafostanice Obec - trafostanice zdéna véZova, transformator 160 kVA,
Trafostanice KOVO - trafostanice betonova do 400 kVA, transformator 100 kVA
Trafostanice odbératelska ZD - trafostanice zelezna do 250 kVA, transformator 100 kVA,

Zasobovani plynem.
KaZzda ze tif feSenych obci Hostéradice, Chlupice, MiSovice je zdsobovana plynem. Od roku 1993.

V k.. Hostéradice a Chlupice se nachdzi VTL déalkové plynovody Dimenze DN 150 a DN 100 a déle
zafizeni aktivni katodové ochrany (kabely, kiosek SKAO, anodové uzemnéni). Nové navrzené lokality
budou zdsobovany plynem napojenim na soucasné rozvody.

Vodni hospodarstvi
a. Zasobovani vodou

V obci je vybudovan obecni vodovod. Soucasny stav zdsobovani vodou je dobry. Zdroje vodovodu jsou
na k.d. Oleksovice. Nové navrZzené lokality budou napojeny na soucasny vodovod v obci.

b. Vodotece a vodni nadrze

Témer celé uzemi piislusi do povodi JeviSovky. VétSina tizemi je odvodiovana potokem Skalickou -
levostranny piitok JeviSovky. Déle pak MiSovickym potokem a Kadovskym potokem.

RozloZeni prutokil ve vodnich tocich je v pribéhu roku nevyrovnané. Nejvice vody odtece v jarnich
mésicich, nejméné koncem léta a na podzim (kdy toky, s vyjimkou Skali¢ky, béZn€ vysychaji).
Mensi vodni plocha je v severovychodni ¢4sti Chlupic. Dalsi vodni plochy pfedstavuji zaplavena dna
obou lomu. U starého lomu bohuZzel ¢astecné znecisténé vyvezenymi odpadky. Jizné od Cisticky
odpadnich vod v Hostéradicich, pldnuje obec vybudovani mensi vodni nidrze. Historicky v téchto
mistech byval velky mélky rybnik, sahajici az na hranice katastru s Oleksovicemi.

Zmeénou ¢.4 jsou vymezeny plocha vodni a vodohospodarské:

4.01 - jizni okraj Hostéradic
Jedna se o plochu jizné od COV a zastavitelné plochy pro vyrobu Vo.

4.02 - severné od samoty
Jedn4 se o plochu severné od samoty v jiZni ¢asti feSeného tizemi.

4.04 — severovychodné od Chlupic
Jednd se o plochu v mistni ¢4sti Chlupice, severovychodné od stdvajici zastavby. V ndvaznosti na tuto

plochu je vymezena i plocha obéanského vybaveni.

4.05 — vychodni okraj Chlupic
Jedn4 se o plochu na vychodnim okraji stdvajici zdstavby v Chlupicich.

4.11 - zapadné od MiSovic
Jedna se o plochu na zdpadnim okraji MiSovic, jizné od stavajici vodni plochy v lokalité¢ Na pastvinach.

Kanalizace

V obci byla postupné béhem né¢kolika let vybudovéna kanalizace. V soucasné dobé je v obcich destova i
splaSkova kanalizace. Obec maji vlastni €istirnu odpadnich vod v Hostéradicich.

SplasSkové kanalizace
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Obce maji vybudovanou splaskovou kanalizaci. C;OV je v Hostéradicich (jiZni ¢ast obce, smérem na
Oleksovice). Splaskova kanalizace (dle udaji O.U.) je dostaCujici a v dobrém stavu.

Destova kanalizace
V obci je vybudovana destova kanalizace. Dle udaji O.U. je dostacujici a v dobrém stavu.

Protipovodiiova a protierozni opatieni
Protipovodnova opatfeni v obci neni nutno fesit z divodu dostate¢né kapacity vybudované dest'ové
kanalizace a otevienych piikopt k odvadéni destovych vod. Obec bude provadét mensi terénni upravy,
které maji zabranit zaplavovani sklept pii privalovych destich — severovychodni okraj MiSovic.
Protierozni opatfeni jsou feSena v lokalitich vyskytu erozni ¢innosti. V souladu s ndvrhem mistniho
USES budou pii jeho realizaci provadéna pifslusna opatieni, ktera budou erozni ¢innosti brénit.

E Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gizemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace,
dobvvani nerostnych surovin a podobné

Ptirodni hodnoty

Resené tizemi k.. Hostéradice, MiSovice, Chlupice se rozklada v severovychodni &asti okresu Znojmo.
Rozloha katastru je 2 728,23 ha.

Rozpéti nadmoiskych vySek se pohybuje od 204 m (tdoln{ niva Skali€ky v jiZni ¢asti izemi) do 339 m
(Miroslavsky vrch v severovychodnim cipu tzemd).

Geologicka stavba tizemf je vlivem jeho polohy na pomezi Ceského masivu a karpatské ¢elni hlubiny
dosti slozitd. Jeji zdaklad tvoii prekambrické krystalické horniny moravika miroslavské hrasté a dyjské
klenby a okrajové¢ i moldanubika, na povrch vystupujici plo$né ve vychodni poloviné tzemi, ostrivkovité
i v jeji severni ¢4sti. V jejich pestré smési jsou nejvic zastoupeny ortoruly, pararuly, granulity, migmatity
a amfibolity, misty s vlozkami kvarcitii, devonskych vdpenct a Zilnych grantoitt. Zapadné od zlomového
svahu nad Hostéradicemi a MiSovicemi vystupuji na povrch kulmské droby. Z vétsi €asti jsou vsak
zpevnéné horniny piekryty neogennimi a kvarternimi sedimenty (zejména pis€ito-hlinité) fluvidlniho,
deluviofluvidlniho a deluvidlniho ptivodu.

Reliéf tizemi svym charakterem vétSinou odpovida ploché pahorkating, v oblasti Bohutického lesa ma
vSak charakter ploché vrchoviny.

Resené tizemi se nachazi dle Mapy klimatickych oblasti Ceskoslovenska na pomezi nasi nejteplejsi
klimatické oblasti T 4 a teplé klimatické oblasti T 2.

Primérna rocni teplota se pohybuje kolem 9° C. Nejteplejsim mésicem je Cervenec s primérnou teplotou
19°C, nejchladnéj$im mésicem je leden s primérnou teplotou cca -2,5° C.

Roc¢ni thrn sraZek v dlouhodobém priiméru mirné prevySuje 500 mm. Nejvice sraZek spadne v letnim
obdobf (¢erven srpen).

Celkové proudéni vzduchu je charakterizovdno pievladajicim severozdpadnim smérem vétru, v zimnim
obdobi rovnéZz smérem jihovychodnim.

Typickym jevem mistniho klimatu je tvorba teplotnich inverzi, zasahujicich zejména tdolni polohy.

Témét celé uzemi piislusi do povodi JeviSovky. VétSina tizemi je odvodiiovana potokem Skalickou -
levostranny piitok JeviSovky. Déle pak MiSovickym potokem a Kadovskym potokem.

Resené tizemi pifslusi do zdpadni &4sti Lechovického bioregionu, patiiciho do severopanonské
biogeografické podprovincie.
Bioregiony se dile ¢leni na v nejvyssi typologické biogeografické jednotky - biochory.

Hostéradice se nachézeji v oblasti starého dolnomoravského osidleni. Pithodné pfirodni podminky zde

ptély rozvoji zemédélstvi, a to zejména péstovani polnich plodin, takze bylo celé tizemi plosné odlesnéno.
Oproti dneSnimu stavu byl v minulosti v izemi daleko vyznamnéjsi podil vinic a trvalych travnich
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porostil a daleko mensi podil lesa. Vyrazné odpiirodnéni krajiny souvisi pfedev§im s dlouhodobé nizkym
zastoupenim hodnotné trvalé vegetace.

S intenzifikaci zemédé&lstvi té€Z dzce souvisi regulace koryt vodnich toki spojend se ztratou jejich
ptirozenych samocisticich schopnosti a s likvidaci bfehovych porostd dievin.

V feseném uzemi neni piili§ velké zastoupeni lesii. VéEtSina lesnich porostli izemi je soustfedéna do
souvislého pdsu v jeho vychodni €asti, ve svazich a ¢4ste¢né i vrcholovych partiich miroslavské hréaste.

V jihovychodni ¢asti izemi vede soubézné s timto pasem dalsi obdobny lesni pds. Dfevinna skladba
lesnich porosti je vétSinou jednoduchd. Prevazuji akatové monokultury, dosti vzacné se skupinami dubd,
lip, €1 borovic.

Nelesni porosty nezaujimaji v feSeném tizemi celkové velké plochy. Nejcennéjsi plochy nelesnich porostl
se nachazeji v nivé Skalicky v jizni ¢asti tizemi (Oleksovickd moktina) a podél MiSovického potoka nad
MiSovicemi, s pfevazujicimi geograficky ptivodnimi dfevinami mékkého luhu (zejména olSemi a vrbami).
Ve vétsing ostatnich nelesnich porostl dievin je dominantni ekologicky neZadouci akat.

Jsou zde také tfi MZCHU - PP Stiibrny vrch, PP U kaplicky a PP Oleksovickd mokfina. Posledni dvé
MZCHU jsou zaroven vyhldSeny i Evropsky vyznamnymi lokalitami.

Vyznamné krajinné prvky v dzemi pfedstavuji lesy, vodni toky, rybniky a ddolni nivy.

Podrobnéji jsou piirodni hodnoty feSeného tizemi popsany v samostatné &asti tizemniho plénu - USES.
Ten zhotovila firma AGERIS s.r.o., Jerdbkova 5, 602 00 Brno (RNDr. Josef Glos, RNDr. Jifi Kocian).

Zivotni prostiedi a zelen

Obec neni postiZena negativnimi vlivy emisi v ovzdus$i. Zdrojem zneciSténi vzduchu je pouze uzivani
tuhych paliv pro vytidpéni domacnosti. Resené obce jsou plynofikovany. Domy podél silnice II. tidy jsou
postiZeny hlukem z dopravy. Zemé&d¢€lskd doprava je vedena vétSinou mimo obec. Hygienickd ochrannd
pasma ve veétsi mife nezasahuji obyt. ¢ast obce.

V soucasné dobé¢ je utlumena ¢innost v lomu, a proto neni obec postiZena pifipadnymi negativnimi vlivy
z této Cinnosti (hluk, otfesy, praSnost ovzdusi, zatiZeni dopravou - ndkladni automobily ...).

Urbanistickd struktura obce a seviend zastavba nevytvaii v obci mnoho prostorti pro veétsi plochy
soustfedéné zelené. Ta je vétSinou na okrajich jednotlivych obci.

V Chlupicich je vétsi plocha vetejné zelené€ v prostoru u kaplicky.

V Hostéradicich je vétsi plocha vetejné zelen€ na ndvsi okolo kostela a jiZzné€ od n¢j, dale pak severnéji,
vlevo vedle silnice na MiSovice, nedaleko od navsi, vedle centralni vyrobny lahtidek Hostéradice, dale na
navsi v MiSovicich. Na severnim okraji MiSovic je uzemi se vzrostlou zeleni vyuZivano pro sportovni
aktivity a spolecenské akce (dfive vyuZzivano také pro akce CO...). Podobny pds vzrostlé zelen¢ je

v Hostéradicich za fotbalovym hfiStém - je rovnéZz vyuzivan pro spolecenské akce (diive zde byla cast
tohoto prostoru vyuZivéna pro soutéZe v norovdni ...).

Dalsi duleZitou soucasti je zelen v zahradach rodinnych domki. Také pro novou zastavbu RD je nutno
uvazovat s umisténim zelen¢, at’ jiZ na vlastnich pozemcich nebo na spolecnych plochéch. I zde by méla
nova zelen maximdlné respektovat tradiéné pouZivané druhy, prevazné listnaté zelenc.

V obci by proto nemély byt vysazovany jehli¢nany, konifery, cizokrajné a ozdobné kioviny a to zejména

ne v prostorach vefejné zelené.

Podrobngji jsou piirodni hodnoty fe§eného tizemi popsany v samostatné &sti izemniho planu - USES.
Ten zhotovila firma AGERIS s.r.o., Jerdbkova 5, 602 00 Brno (RNDr. Josef Glos, RNDr. Jifi Kocian).

Zménou €.6 jsou v feSeném Uzemi vymezeny prvky nadregiondlniho a regiondlniho tizemniho
systému ekologické stability.

Konkrétné se jednd o plochu regiondlniho biocentra RBC 55 Vyhlidka a nadregiondlni
biokoridor K 140MH.
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Vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani loZisek nerostl a ploch pro jeho
technické zajistén{

Loziska stavebniho kamene Hostéradice, €. loz. 3 036500, pokryté dobyvacim prostorem stejného
ndzvu a Hostéradice — Paseka, ¢. loZ. 3 148200, pokryté dobyvacim prostorem Hostéradice I. T&€Zebni
organizaci obou loZisek jsou Ceskomoravské Stérkovny, a.s., Brno. Tato lokalita se nachazi v
jihovychodni ¢asti k.4. Hostéradic, vpravo od silnice na Miroslav, na hranicich s k.4. Miproslavi.

Byvaly podnik - Stérkovny a piskovny Brno, provoz Hostéradice, momentilnd vlomu t&Zbu
neprovadi. Navrhem UPO nedojde k dotéeni hranic vyse uvedenych DP.

V k.. Hostéradic nejsou evidovand poddolovana izemi z minulych té€Zeb ani Zddna sesuvnd tizemi.

Pro dalsi rozsifeni podnikatelskych aktivit jsou navrZeny rozvojové plochy piedev§im v prostorech
soucasnych stiedisek.

Kamenolom Hostéradice, jihovychodni okraj obce, vedle silnice na Miroslav. Kamenolom je v sou¢asné
dobé uzavien.

F _Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uicelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve ktervch plochach je vylou¢eno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro uicely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu a intenzity jejich vyuziti),

Plochy v zastavéném a zastavitelném tdzemi obce i mimo obec, v jejim k.u., jichZ se dotyka feSeni
uzemniho planu jsou roz¢lenény do regulacnich ploch. Plochy jsou podle rozdilné funkce oznaceny
pismeny a Cisly, napt. od 1 do 7 a je jim pfidéleno grafické oznaceni, zndzorfiujici zdkladni regulacni
podminky. Plochy oznacené stejnym pismenem se vyznacuji stejnym typem zdstavby ¢i funkéniho
vyuziti a jsou pro n¢ formulovany shodné regulacni zdsady izemniho a prostorového uspotadani i
shodné stavebni regulativy, zptisob vyuZiti ¢i rizna omezeni.

Regulacni plocha Br_- bydleni v rodinnych domech - obytnd zastavba historickd s pozdé&jsimi
stavebnimi Upravami, nova vystavba rodinnych domt

Uvod
Vétsinou fadova okapova, ale i Stitova zdstavba, jednak v seviené formé, ale také volné stojici domy.

Charakteristika

Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, s dochovanou historickou stopou zéstavby a
objekty lidového stavitelstvi, s pozd&jSimi stavebnimi dpravami. Nékteré plochy s volnymi prolukami
vhodnymi pro vystavbu rodinnych domt, pfipadné moznost vystavby novych rodinnych domt na
volnych plochach okolo domil souc¢asnych. Lokality s nové postavenymi, volné stojicimi domy.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Trvalé i do¢asné bydleni venkovského charakteru

Podminéné funkéni vyuziti

Obcanskd vybavenost pro obsluhu tizemi, drobné provozovny sluZeb a femesel, drobnd zemédélska
vyroba - malé rodinna hospodaistvi. (Hygienickd a hlukovd pdsma musi odpovidat hygienickym
predpistim.)
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Nepifipustné funkéni vyuziti
Primyslova vyroba
Zivocisna velkovyroba

Zvl14istni podminky
Zachovat dochovanou urbanistickou strukturu.

Pozndmka

V mistech, kde byla historicky ptivodn{ zastavby nahrazena novou, dédle na rozvojovych plochach, které
byly jiZ dfive zastavény rodinnymi domy - ma tato zastavba zpravidla charakter volné stojicich rodinnych
dom, s nestejnou podlaznosti, mnohdy zastfeSenymi plochymi nebo jinymi, neZ sedlovymi stfechami.
Tyka se to napiiklad lokality u starého lomu v Hostéradicich, dile pobliZ kiiZovatky na Miroslav a
Oleksovice, podél silnice na rozhrani Hostéradic a MiSovic ... Ojedinéle i mezi souvislou historickou
zastavbou. Zde velmi zdleZi na kvalit€ architektury jednotlivych objekti, jejich zaClenéni do okolniho
prostfedi a v neposledni fadé na pouZitych stavebnich materidlech a provedeni stavebnich praci.

Regulac¢ni plocha Br 1 — 6, Br7, 1.01, 1.05, 1.06. 2.01, 3.02, 4.03. 4.12 a 6.01 bydleni v rodinnych
domech - obytnd z4stavba navrZzend

Uvod
Rozvojové plochy v zastavéném tzemi obce ale i mimo soucasné zastavéné izemi obce, v pfimé
ndvaznosti na né. Plochy pro zdstavbu rodinnymi domy.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v zastavéném tdzemi obce ale i mimo soucasné zastavéné izemi obce. Bydlen{ se
smiSenou funkci.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Bydleni v rodinnych domech se smiSenou funkci

Podminéné funkéni vyuziti

Obcanskd vybavenost pro obsluhu tizemi

Drobné provozovny sluZeb a femesel, drobnd zeméd€lska vyroba - mald rodinnd hospodafrstvi.
(Hygienickd a hlukova pasma musi odpovidat hygienickym predpistim!)

Nepifipustné funkéni vyuziti

Primyslova vyroba

Zivotisna velkovyroba

Pozndmka

Tyto vétsi rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny v bezprostfedni ndvaznosti na soucasnou zastavbu
Hostéradic. Budou napojeny na souc¢asné inZenyrskeé sité a rozvody energii, spojovd vedeni ... Pro tyto
lokality doporucuji zpracovat izemni studie, které by v daném tizemi vymezily dostatecné velké parcely
pro novou zastavbu RD, ur€ily zdvazné regulativy (uli€ni ¢4ru, podlaznost ..) a smérné regulativy.

Daéle by vymezily plochy pro komunikace, mista vedeni inZenyrskych siti, plynu, el. energie, telefonu a
mista napojeni. UmoZnily by v daném tzemi vymezit plochy pro sidelni zelen, pfipadné€ pro détska hiiste
(u vétsich zastavovanych ploch). Pfi podrobnéj$im zpracovéani jsou mozné i ndvrhy vhodné zastavby pro
danou lokalitu - typy zastfeSeni RD, oploceni, pouZiti stavebnich materiala ...

Regulacni plocha Br 1 bydleni v rodinnych domech - obytna zistavba navrZzena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domt v izemi mezi komunikacemi na Miroslav a
Oleksovice, v jihovychodnim okraji Hostéradic. V soucasné dob¢ je zde pole. Novou zdstavbou by byly
zastavény obé strany soucasnych komunikaci, z nichz jedna vede do Miroslavi, druhd do sousednich

Oleksovic. Uli¢ni ¢ara bude ovlivnéna ochrannym hlukovym pasmem obou silnic. Doporucuji zpracovat
Uzemnf studii.
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Regulacni plocha Br 2 bydleni v rodinnych domech - obytna zistavba navrZzena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domt v tizemi pobliz starého lomu, vychodné od
Hostéradic. Jizné€ od této navrzené lokality je jiZ postaveno ne€kolik novych volné stojicich RD. Toto
misto nabizi, diky své vyssi nadmotské vySce, moznost vyhledil do krajiny a na obec Hostéradice. Bude
nutno sladit novou zdstavbu se zimérem obce - vyuZivat stary lom jako fizenou skladku inertniho
materialu. Jisté vhodng&jii by bylo pro danou lokalitu fe$eni navrhované Ok.U. referitem Zivotniho
prostiedi - lom vy¢istit a v budoucnu jej vyuZivat, jako pfirodni vodni plochu a zajimavy krajinny prvek.
Doporucuji zpracovat dzemni studii.

Regulaéni plocha Br 3 bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZzena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domil v tizemi na jihozdpadnim okraji Hostéradic.
V soucasné dob¢ je zde pole. Novou zastavbou by byly zastavény volné plochy v této ¢asti feSeného
uzemi. Doporucuji zpracovat tizemni studii.

Regulaéni plocha Br 4 bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZzena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domti v izemi zdpadné od Hostéradic, jako pokracovani
soucasné nové zdstavby RD na zdpadnim kraji Hostéradic. V soucasné dobé je zde pole. Novou zastavbu
vSak mohou ovliviiovat ochranna hygienicka pasma hospodaiskych objektl, které se nachdzeji jizné a
vychodné od navrzené rozvojové plochy. Z tohoto diivodu je tato lokalita vhodna pro vystavbu RD,

ve kterych se uvazuje s vétsim podilem drobné hospodatské vyroby spolu s bydlenim.

Doporucuji zpracovat dzemni studii.

Regulaéni plocha Br 5 bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZzena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domil v izemi zdpadné od stfedu Hostéradic.

V soucasné dob¢ jsou zde zdhumenky. Novi zistavba se bude rozklddat v izemi vymezeném

z jithozdpadu plochou, kterou zaujima dne$ni hibitov a jeho rozvojové plochy (zde se rozvojové plochy po
vystavbu RD pftibliZuji etickému ochrannému pasmu hibitova) a na severovychodé plochou byvalého
sttediska JZD s rozestavénym dvoupodlaznim ZIb. skeletem.

Budoucnost tohoto prostoru neni v této dobé zcela jasnd. Uzemni plan zde piedpoklada rozvoj
podnikatelskych aktivit v rozsahu, ktery nebude negativné rusit a omezovat okolni z4stavbu, slouZici

v pfevazné mite pro bydleni. Je navrZeno obé sousedni plochy oddélit od plochy pro vystavbu RD novou
vefejnou zeleni, kterd bude mit navic i funkci izolaéni a ,,pohledové- oddélujici*. Doporucuji zpracovat
Uzemni studii.

Regulaéni plocha Br 6 bydleni v rodinnych domech - obytna zastavba navrZzena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domt v izemi severozapadné od stiedu Hostéradic.
Toto tzemi pfedstavuje nejvétsi rozvojovou plochu, uréenou pro vystavbu RD. Novd zastavba se bude
rozkladat v uzemi vymezeném z jihozdpadu plochou, kde je jiz podél silnice do Chlupic postaveno
nékolik volné stojicich RD a na severovychodé sportovné-rekreaénim aredlem, ktery je navrZen kolem
soucasného fotbalového htisté. Jihovychodné je plocha byvalého stfediska JZD s rozestavénym zlb.
skeletem. Budoucnost tohoto prostoru neni v této dobé zcela jasna. Uzemni plan zde piedpokladd rozvoj
podnikatelskych aktivit v rozsahu, ktery nebude negativné rusit a omezovat okolni z4stavbu, slouZici

v prevazné mite pro bydleni, ani plochy, které jsou navrZzeny pro novou vystavbu rodinnych domi.
Jihovychodni okraj ndvrhového dzemi sousedi s plochou, kterou zaujima dnesni hibitov a jeho rozvojové
plochy (zde se rozvojové plochy po vystavbu RD pfiblizuji etickému ochrannému pasmu hibitova).

Je navrZeno obé sousedni plochy oddélit od plochy pro vystavbu RD novou vefejnou zeleni, kterd bude
mit navic i funkci izola¢ni a ,,pohledové- oddélujici®.
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Pro tuto lokalitu doporucuji, vzhledem k jeji velikosti a v§znamu, bezpodminecné zpracovat tizemni
studii.

Regulacni plocha Br 7 bydleni v rodinnych domech - obytna zdstavba navrzena

Nova rozvojova plocha pro vystavbu rodinnych domt v tizemi severovychodné od stfedu Hostéradic,
u silnice do MiSovic. Nova zdstavba bude ve svaZitém terénu a také ovliviiovdna hlukem ze silnice.
Tomu musi odpovidat i ndvrh zdstavby. Stavebni ¢ara bude za stanovenym hlukovym pdsmem silnice.
Domy budou mit odstavnd stdni pro osobni automobily na vlastnim pozemku.

Doporucuji zpracovat izemni studii.

Regulacni plocha Bd - bydleni v bytovych domech

Uvod
Rozvojové plochy v soucasné zastavéném tizemi obce. Objekty neodpovidaji charakteru tradi¢n{

vy

venkovské zastavby. Jednak svou velikosti, métitkem, tvarem zastfeSent ..., zpiisobem bydleni.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné€ zastavéném tizemi obce. Bydleni v bytovych domech.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Bydleni

Nepifipustné funkéni vyuziti
Obcansk4 vybavenost

Sluzby

Primyslova vyroba

Zivotisna velkovyroba

Plo$né a prostorové regulativy

Objekty pro bydleni je moZno doplnit jednoduchymi ticelovymi jednopodlaznimi stavbami,

pro doplitujici funkci bydleni na venkovée (chov drobného doméaciho zvitectva, skladovani ...). Je nutno
dodrzet ptislusné hygienické predpisy.

Plochy kolem bytovych domti vhodn€ doplnit zeleni, pfipadné vybudovat jednoducha htisté pro hru déti.

Regulacni plocha Bd 1 - bydleni v bytovych domech navrh

Uvod

Rozvojova plocha v centru Hostéradic. V nové vzniklé proluce nedaleko od namésti obec uvazuje

s vybudovanim bytového domu. Ten by mél byt pokracovanim seviené uli¢ni zastavby podél komunikace
smérem na MiSovice. Charakter bydleni v této lokalit¢ bude mit blize k bydleni méstskému nez k bydleni
venkovskému.

Domy budou namédhany hlukem z dopravy po sousedni komunikaci.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce. Bydleni v bytovych domech.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Bydleni{
Jednoduchd obc¢anska vybavenost,sluzby

Nepifipustné funkéni vyuziti

Primyslova vyroba
Zivocisna velkovyroba
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Plo$né a prostorové regulativy

Objekty budou respektovat vySku sousedni zastavby a jeji charakter. Objekty budou feSeny tak, aby vliv
hluku z okolni komunikace co nejméné ovliviioval kvalitu bydleni v bytovém domé.

Plochy kolem bytového domu vhodné doplnit zeleni. Regit gardZovéni vozidel obyvatel domu na vlastnim
pozemku, piipadné v rdmci domu.

Regulac¢ni plocha OQv_- obéanskd vybavenost.

Uvod

Obcanskd vybavenost v obci, situovana vétSinou ve stiedu jednotlivych obci, na ndvsich, pfipadné na
namésticku. Dle informaci O.U. je ob&anska vybavenost v obci dostadujici. Proto jsou rozvojové plochy
pro dal$i rozvoj obc¢anské vybavenosti navrZzeny kolem soucasnych objektt, které potfebam obcanské
vybavenosti slouZi.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce s objekty soucasné obanské vybavenosti a
plochami pro dalsi rozvo;j.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Obcanskd vybavenost.

Nepifipustné funkéni vyuziti
Remeslnd vyroba

Primyslova vyroba

Zivotisna velkovyroba

Zvl14istni podminky
V objektech, slouzicich ob¢anské vybavenosti, je mozno uvazovat s bydlenim
(majiteld nebo zaméstnancit) nebo s rekreacnim ubytovanim.

Obcanska vybavenost.
Hostéradice.

Ov 1 - Objekt obecniho GFadu. V objektu je sal s kapacitou 350 mist, restaurace s kuchyni, ordinace
pro praktického lékare a détskou lékaiku, knihovna a kancelare O.U. Novodoby objekt na
namésticku v Hostéradicich s pfipadnymi rozvojovymi plochami v jeho bezprostfednim okoli. Pfed
budovou je v prostoru ndmésticka parkovistée.

Ov 2 - Farni kostel sv. Kunhuty, kaple u farniho kostela, fara.

Aredl pamatkové chranénych cirkevnich objektd na namésticku, s rozvojovymi plochami jizn€ od arealu.
Soucdsti pamatkové chranénych objektl je i torso komendy fadu némeckych rytifi - zbytek sttedoveékého
opevnéni.

Ov 3 - Obchod smiSenym zboZim.

Obchod smiSenym zboZim na namésticku. Pfed obchodem parkovisté s moZznosti zastaveni osobnich
automobill. Rozvojova plocha na vlastni parcele.

Ov 4 - Restaurace, obchod

Dvoupodlazni objekt, jizn€ pokracujici plocha ndmésticka. MoZnost parkovéni pied objektem.

Ov 5 - Objekt posty

V objektu je posta a dalsi kancelai'ské prostory. Kolem objektu jsou plochy pro parkovéni.

Ov 6 - Budova MS, hiisté MS.

Dvoupodlazni objekt Skolky, s détskym hfiSt€ém, které bohuZel nenf ptimo u objektu. Vyhledové se
uvazuje s umisténim MS do aredlu zakladni $koly.

Ov 7 - Zéakladni Skola Hostéradice.

Novy dvoupodlaZni objekt na severnim okraji Hostéradic. V jeho okolf jsou navrzeny rozvojové plochy
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(napf. pro sportovni aktivity Zaki). UvaZuje se i o piipadné nastavbé objektu a premisténi MS do tohoto
aredlu.

Ov 8 - Obchod smiSenym zboZim, hasi¢ska zbrojnice.

Ov 9 - Hi'bitov, smute¢ni sifi.

Soucasny hibitov na zdpadnim okraji obce s rozvojovymi plochami. Pfed smutecni sini je moZnost
parkovani vozidel. V ndvaznosti na hibitov jsou navrZzeny plochy zelené - s funkei etického odclonéni
tohoto klidového prostoru od okolni zastavby.

4.08 - zastavitelna plocha u ¢erpaci stanice pohonnych hmot
Jedn4 se o plochu vymezenou v ndvaznosti na stavajici aredl ¢erpaci stanice pohonnych hmot pfi silnici
na piijezdu do obce od Znojma.

5.01 - zastavitelna plocha u hasi¢ské zbrojnice —stav
Jedna se o plochu vymezenou v ndvaznosti na stavajici aredl hasi¢ské zbrojnice, pivodné vymezenou pro
rekreaci a sport.

Chlupice.

Ov 10 - Potraviny - Jednota Moravsky Krumlov.
Ov 11 - Pohostinstvi

MiSovice

Ov 12 - Potraviny - Jednota Moravsky Krumlov.
Ov 13 - Motel Lio.
Pred objektem na ndvsi je parkovi$té pro navstévniky motelu.

Regulacni plocha Rs - sport

Uvod
Sportovni plocha na severnim okraji obce, v souc¢asné zastavéném tzemi obce.

Charakteristika

Rozvojové tzemi v soucasné€ zastavéném tizemi obce Hostéradic (v jeji severni ¢asti).

V soucasné dob¢ je zde travnaté fotbalové hiisté, kabiny a mald tribuna. Déle provizorni hiisté na
trénovani. Do tohoto sportovné rekreac¢niho aredlu bude zaclenéno i byvalé koupalisté. Jeho pivodni
funkce bude, dle idajii O.U., obnovena. Okolni plochy jsou navrZeny jako rozvojové, pro zizemi a
vybaveni koupalisté, pro dalsi fotbalové hfist€ a ostatni sportovné-rekreacni aktivity ... S touto plochou
sousedi Uzemi se vzrostlou zeleni, které slouZi pro pofddani spole¢enskych akci v obci.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce

Sport, rekreace.

Podminéné funkéni vyuziti

Jednoduchd obc¢anska vybavenost souvisejici s pofddanim sportovnich a spolecenskych akci.
Jednoducha technické zatizeni, zabezpecujici hlavni funkci.

Nepifipustné funkéni vyuziti

Bydleni

Remesln4 vyroba

Primyslova vyroba

Zivo¢isna velkovyroba

Prostorové a estetické regulativy

Objekty na této regulacni ploSe musi byt jednoduché a svou funkci dopliiovat funkci sportoviste,
rekreac¢niho zatizeni
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Aredl vhodné doplnit zeleni
Regulac¢ni plocha Vz_- zemédélska vyroba a skladovani

Uvod
Plochy a objekty byvalého JZD,

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, s objekty slouZicimi zeméd€lské vyrobe a s
volnymi plochami pro jeji dal§i rozvoj.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Zemédelska vyroba, skladovani

Nepifipustné funkéni vyuziti
Bydleni

Obcanskd vybavenost

Primyslova vyroba

Prostorové a estetické regulativy

Nové budované objekty nebudou vyssi, nez soucasné nejvyssi objekty v aredlu stiediska a nebudou
nepiiznivé ovliviiovat vySkové panorama obce.

P4smo hygienické ochrany stdji pro zvifata nesmi zasahovat obytnou zdstavbu, plochy pro sport a
rekreaci a plochy obCanské vybavenosti.

Zemédelska doprava bude vedena pievdzné po mistnich komunikacich mimo hlavni obytnou zastavu.

Regulac¢ni plocha Vo - vyroba ostatni, skladovani, blize neurcené vyrobni aktivity - plochy pro podnikan{

Uvod

Plochy v aredlu byvalého zemédélského druzstva - na severnim okraji obce Hostéradice, plochy piimo ve
sttedu obce, na jiznim okraji Hostéradic, plochy v dnes uzavieném novém kamenolomu. Navrzena
skladka inertniho materidlu v prostoru starého lomu.

Charakteristika

Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, s volnymi plochami pro jeji dalsi rozvoj.
Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce

Vyroba, drobnd vyroba, skladovani

Nepifipustné funkéni vyuziti
Bydleni (kromé majitelti, pfipadn¢ zaméstnancit)
Obcanskd vybavenost

Zemédelska velkovyroba

Sport, rekreace

Prostorové a estetické regulativy

Nové budované objekty nebudou vyssi, neZ soucasné nejvyssi objekty v aredlu stiediska a nebudou se
nepiiznivé promitat do panoramatu obce.

Pasmo hygienické ochrany a hlukové pasmo (doloZené vypoctem) nesmi zasahovat obytnou zastavbu,
plochy pro sport a rekreaci a plochy ob¢anské vybavenosti.

Doprava (Cetnost prijezdi, tondZz dopravnich prostiedkd ...), pro noveé vzniklé aktivity nesmi nepiizniveé
zasahovat obytnou zdstavbu v obci, plochy pro sport a rekreaci a plochy obcanské vybavenosti.

Regulaéni plocha Vo - vyroba ostatni Hostéradice. Tyto aktivity se tykaji n€kolika vétsich dzemi
v Hostéradicich a v bezprostfednim okoli obce.
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Areal byvalého JZD na severu Hostéradic. Uzemi na severnim okraji obce s rozestavénou dvoupodlazni
Zelezobetonovou halou, velkokapacitni plynovou kotelnou ... ProtoZe je cely aredl obklopen soucasnou
obytnou zdstavbou a navrZzenou obytnou zastavbou (bydleni v RD), musi jeho dal$i uZivatelé pocitat

s tim, Ze novy provoz nesmi nijak naruSovat hygienické normy dané pro sousedni obytnou z4stavbu -
hygienickd ochrannd pasma (hluk, zapach, prasnost, nadmérnd cetnost ndkladni dopravy a pod.). JiZ dnes
se svou vyskou a velkym ,,méfitkem* neptiznivé promitd do pohledl na obec dvoupodlazni nedostavény
Z1b skelet.

kovovyroba.
Aredl v samém stfedu Hostéradic, s vyjezdem pfimo na ndmésticko. Vzhledem k charakteru prostiedi se
umisténi podobného provozu piimo v tomto prostoru jevi jako problematické.

Vyroba potravin studené kuchyné Hostéradice.
Vyrobni aredl nedaleko od stfedu obce. Ptiznive plsobi udrZované objekty a mnoZstvi sousedni vzrostlé
zelené.

Stolarna
Vyrobni aredl na jiZnim okraji obce s navrzenymi rozvojovymi plochami na vlastnich pozemcich.
Vzhledem k charakteru vyroby je umistén{ aredlu v tomto prostiedi vhodné.

Kamenolom.
Kamenolom Hostéradice, jihovychodni okraj obce, vedle silnice na Miroslav. Kamenolom je v sou¢asné
dobé& uzavien.

cov.

Do téchto technickych zafizeni je zahrnuta i Cistirna odpadnich vod v Hostéradicich. COV je situovdna na
jiznim okraji obce, smérem k Oleksovicim, mimo souvislou zdstavbu. Na sousedni rozvojové plose je
navrZeno vybudovéni vodni nddrZe.

Vo 1 - NavrZena skladka inertniho materialu v prostoru byvalého lomu.

Obec se rozhodla vyuzit vytéZzeny prostor byvalého lomu, vychodné od Hostéradic, pro vybudovani
fizené skladky inertniho materidlu. V soucasné dobé& byl prostor vyuZivén jako ,,divokd* skladka
komunalniho odpadu. Referét Zivotniho prostiedi Ok.U. Znojmo by radéji vidél jiny postup: Vy&isténi
dnesniho prostoru od odpadkt a jeho dalsi pfipadné vyuZivani jako piirodni vodni plochy a zajimavého
krajinného prvku.

4.13 — jiZni okraj MiSovic
Jedna se o mensi plochu v zastavéném tzemi, pivodné vymezenou jako plocha stavajiciho bydleni.

Regulaéni plocha D - doprava, dopravni zafizen{
1.04 — mistni obsluZznd komunikace

Uvod
Plochy v obci a v katastru obce slouZici pro dopravu a dopravu v klidu. Komunikace, odstavnd a
parkovaci stdni, plochy a zatizeni slouZici pro ddrzbu silnic — napt skladovani posypového materidlu ...

Charakteristika
Rozvojové monofunkéni izemi v soucasné zastavéném tdzemi obce a v katastru obce.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Doprava

Nepiipustné funkéni vyuziti

Bydleni
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Obcanskd vybavenost
Primyslova vyroba
Remesln4 vyroba
Zemédelska velkovyroba

Prostorové a estetické regulativy

* Nov¢ budované objekty mohou mit pouze doplitujici funkci k funkci hlavni

* Hlukové pasmo (doloZené vypoctem) nesmi zasahovat obytnou zastavbu, plochy pro sport a rekreaci a
plochy obcanské vybavenosti.

U komunikace II. tfidy €. 413 ve sméru Prosiméfice - Znojmo, je zdpadné od Hostéradic Cerpaci stanice
pohonnych hmot (u silnice na Vitonice).

Regulacni plocha R - rekreace
Obec nema specidlni plochy, které by slouZily pouze rekreaci. Rekreaéni funkci plnf krajinna i sideln{

zelen, déle pak plochy a prostory slouZici pro sport a rekreaci (hfisté, koupali$té - navrZeno obnoveni
funkce ...),

Prostory pro spolecenské a kulturni akce.

Pokud by obec uvazovala s vy¢i§ténim starého lomu - namét Ok.U., referdtu Zivotniho prostiedi, mohlo
by zde vzniknout misto s pfirodnim koupanim a rekrea¢nimi aktivitami.

Regulaéni plocha Zs - sidelni zelen

Uvod

Plochy stavajici v zastavéném tzemi obce v soucasné dobé osdzené vzrostlou zeleni a pribézné
udrZované. Plochy stavajici v zastavéném tdzemi obce v soucasné dobé osdzené vzrostlou zeleni a
vyuzivané pro spolecenské, kulturni a sportovni akce. Plochy navrzené pro osdzeni zeleni, s funkci sidelni
zelené.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce, navrzené k vyuZiti pro sidelni zele.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Sidelni zelen

Podminéné funkéni vyuziti
Obcanské vybaveni pro obsluhu izemi, hfiSt€ pro hru mensich déti

Nepifipustné funkéni vyuziti

Bydleni

Remeslnd vyroba

Primyslova vyroba

Zivotisna velkovyroba

Zvl14istni podminky

Bude zpracovan ndvrh feSeni navrZenych ploch. Ndvrh zelené bude zpracovan odbornikem na zelei.
V mistech z dochovanou architekturou venkovskych hospodatskych budov - vénovat zichovnou péci
témto objektim.

Regulaéni plocha Zs 1 - sidelni zelen

Plocha na severnim okraji zastavéného tizemi obce Hostéradice. Vzrostla zeleii - plochy v této zeleni byly
dlouhodobé vyuzivany pro spolecenské a kulturni akce. Jsou zde objekty obcanské vybavenosti, potfebné
pro zajiStén{ téchto akci. Tento prostor sousedi s plochou pro sport a mél by byt soucasti sportovné
rekrea¢niho uzemdi, které chce obec v tomto prostoru vybudovat.
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Regulaéni plocha Zs 2 - sidelni zelen

Plocha na severnim okraji zastavéného tzemi obce MiSovice. Prostor byl vyuZivan pro rizné spolecenské
a sportovni akce. Jsou zde mensi plochy pro sport, pro hru mensich déti a také objekty pro potiebnou
doprovodnou obc¢anskou vybavenost. Dochovaly se tu nékteré ptivodni hospodatské objekty - predstavuji
doklad historické venkovské architektury. Témto stavbdm by méla byt vénovana zachovna péce.

Reseny prostor miiZze v budoucnu plnit ve vétsi mife i funkci rekreaén.

Regulac¢ni plocha Zso - sideln{ zelen okrajova

Uvod

Plochy stavajici v zastavéném tizemi obce v soucasné dob¢€ vyuzivané pfevazné¢ jako zdhumenky, mensi
zemédelské plochy nebo plochy bez vyuZiti, porostlé niletovou zeleni.

Uzemi s dochovanymi hospodaiskymi stavbami pivodni venkovské architektury nebo jejich torzy (vinné
sklepy, sypky, stodoly, ohradni zdi ...).

Stavby byly postaveny z mistnich, historicky tradi¢nich materidll - hliny, kamene, cihel.

Charakteristika
Rozvojové tzemi v soucasné zastavéném tizemi obce s dochovanymi zbytky lidové architektury
hospodéiskych objekta.

Piipustné funkéni vyuziti-hlavni funkce
Sidelni zelefi, drobnd hospodarstvi.

Podminéné funkéni vyuziti
Vyuziti dochovanych objektii napt. pro rekreaci - vinné sklepy.

Nepfipustné funkéni vyuziti
Bydleni

Primyslova vyroba

Zivo¢isna velkovyroba

Zvlastni podminky

Dochovand objekty rekonstruovat za pomoci v misté tradi¢nich materiald, s dirazem na maximalni
zachovani ptivodnich ¢asti staveb, stavebnich prvki. Pokud budou ¢ésti staveb nahrazovany, pak pouze
jejich replikami. Piipadné stavebni upravy by mély byt zpracovany kvalitnim autorizovanym architektem
se zkuSenostmi z obdobnymi historickymi stavbami. Dochované stavby ptedstavuji pro obec kvalitni
doklad jejiho historického vyvoje a mohou byt ¢astecné vyuzity i pro ptipadné rekreacni aktivity v obci.

Obecné stavebni regulativy

Pro novou vystavbu na nové navrZzenych plochich doporucuji zpracovat plany s podrobnymi regulativy,
piipadné regulaéni plany (pro piisluSné navrZzené rozvojové plochy).

Pro novou vystavbu i Upravy a piestavby stavajicich objektil jsou navrZzeny nasledné obecné stavebni
regulativy:

Zpusob zastavby - objekty, zejména bytové vystavby v seviené zastavbé, realizovat jako fadovou
(okapové domy) nebo fetézovou zastavbu (Stitové domy s hospodafskym dvorem nebo obytnym atriem).
Pouze vyjimecné - v piipad€ obCanské vybavenosti a v ndvaznosti na zastavbu stavajici, jako objekty
samostatné stojici. V nove navrZzenych lokalitich budou v regulacnich pldnech stanoveny zdvazné a
smérné regulativy - vychéazejici z ndvaznosti novych ploch na stdvajici zastavbu, tvar terénu, z orientace
ke sv&tovym strandm apod.

Charakter staveb - novostavby, pfestavby a Upravy stavajicich objektl musi respektovat stavajici

historickou zéstavbu a charakteristické formy mistniho lidového stavitelstvi (proporce, méftitko, tvary
domu, stfech, oken, dveii a fasad).
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Vyska staveb - objekty realizovat jako jednopodlazni (jedno nadzemni podlaZi), mohou mit obytné
podkrovi. Sklepy musi byt zapuStény do terénu. Vstup do domu v trovni terénu.

U navrhovych ploch se zpracovanym regulaénim planem budou regulativy - tedy i tvar stfechy -
stanoveny pfesné pro feSené tizemi.

InZenyrské sité - vedeni veskerych siti postupn€ umdistit pod zem.

Doporuceni - pfedzahradky orientované do ulice neoplocovat, oddéleni je moZno modelovanim terénu
nebo zeleni, pouze vyjimecné latkovym plotem. Oploceni pozemki realizovat kamennymi zidkami, nebo
drevénymi ploty (napf. latkovymi).

Pozndmka
Pro podrobné zpracovani stavebnich regulativil je nutno vypracovat stavebni a architektonicky fad obce.

Regulativy pro vystavbu na plochiach uréenych ke sportu a rekreaci.

Jsou piipustné pouze stavby pro sport a rekreaci, ddle pro sport a rekreaci slouZici sluzby a stavby pro
dopravu a technickou obsluhu tizemi
Je povolena pouze béZna tidrzba a opravy dokoncenych staveb

Obecné regulativy ekonomickych aktivit

Drobnd zemé&d€lskd vyroba ve smiSené obytné z6né:

«  umisténi malého rodinného hospodarstvi, ptipadn€é malé rodinné farmy je mozné u zdhumenni
cesty

+  (rostlinnd vyroba, chov drobného doméciho zvifectva, chov dobytka pouze v omezeném poctu)

+  pédsmo hygienické ochrany doloZené vypoctem nesmi zasahovat do obytné z4stavby

+  splaskové vody musi byt zadstény do kanalizace nebo nepropustné jimky

« oteviené hnojisté je nepiipustné

«  vyvaZeni exkrementl zdhumenni cestou

+  piijezd zeméedélskych stroji ze zdhumennich cest

Zemédelska velkovyroba
Bude realizovédna ve stavajicim aredlu, ktery ziistane zachovan.
+ druh a pocet kusti chovaného dobytka je omezen pasmem hygienické ochrany (doloZenym
vypoctem), které nesmi zasahovat, obytnou zastavbu, obéanskou vybavenost a sportovnich plochy
« aredl musi byt dokola osdzen vzrostlou izola¢ni zeleni
» odpadni vody z areédlu budou svedeny do jimek na vyvaZeni
« zemé&délské stroje a mechanismy musi v max. mife pouZivat vyhrazené zemédé&lské cest
« omezit prijezdy zemédeélské techniky obci.

Remesla a drobn4 vyroba ve smiSené obytné z6ng:

+ umisténi drobné femeslné vyroby je vhodné u zdhumenni cesty

« vyroba nesmi zatéZovat obytnou zastavbu hlukem, zdpachem, ani $kodlivymi emisemi

« neumistovat vyrobu vyZzadujici zdsobovani vozidly s hmotnostni nad 3,5t a parkovdnim mimo vlastn{
pozemek

Obcanskd vybavenost a sluzby ve smiSené obytné zon¢:

« neumistovat zafizeni vyZadujici zasobovani vozidly s hmotnosti nad 3,5t a parkovani mimo vlastni
pozemek
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G Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

1 Rozsiteni kanaliza¢ni sité

2 Rozsiteni vodovodu

3 Rozsiteni rozvodl plynu

4 Rozsifeni sité el. rozvodi

5 Rozsiteni sité spoj. rozvodl

6 Budovéni novych mistnich obsluznych komunikaci

7  Budovani novych chodniki

8  Oprava mistnich komunikaci

9 Autobusova zastdvka po obou strandch silnice 1I/400 pfed novymi bytovymi domy

10 Vybudovéni sportovné rekrea¢niho aredlu - Hostéradice

11 Dobudovani sportovné spolecenského aredlu v MiSovicich (severni okraj obce - regulacni
plocha - sidelni zeler)

G Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Nejsou vymezeny.

H Vymezeni verejné prospéSnvych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich c¢isel
pozemkii, nazvu katastralniho dzemi a piipadné dalSich adaji podle § 8 katastralniho
zakona

Nejsou vymezeny.

I Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanoveny, dokumentace nebyla posuzovéna.

J Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Nejsou vymezeny.

K Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresti k nému p¥ipojené grafické &dsti

Textova ¢ast tiplného znéni uzemniho pldnu obce Hostéradice po zméné ¢.6 je zpracovdna na strankdch 4
-28 tohoto dokumentu.

Graficka cast:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni mét. 1 : 5000
2 - Hlavni vykres mét. 1 : 5000
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